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เรียน ผูถื้อหุน้ของบรษิัท โออิชิ กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
 
เรื่อง รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระต่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัท โออิชิ กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
 
ตำมที่ที่ประชมุคณะกรรมกำรบรษิัท โออิชิ กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัท” หรือ “OISHI”) ครัง้ที่ 4/2566 วนัท่ี 10 มีนำคม 2566 
ไดม้ีมติเห็นชอบใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่  1/2566 เพื่อพิจำรณำอนุมตัิกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทจำก
กำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลักทรพัยฯ์”) ซึ่งเป็นไปตำมหนังสือแจง้ควำม
ประสงค ์ฉบับลงวันที่ 10 มีนำคม 2566 ของ บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ จ ำกัด (มหำชน) (“ไทยเบฟ” หรือ “ผู้ท  ำค ำเสนอซือ้”)   
ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัท ในกำรเขำ้ท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมญัที่เหลือทัง้หมดจ ำนวน 76,279,602 หุน้ คิดเป็นสดัส่วน
รอ้ยละ 20.34 ของหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัท เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัท จำกกำรเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ (รวมเรียกว่ำ “กำรเพิกถอนหลกัทรพัยฯ์”) โดยไทยเบฟแจง้เหตแุละที่มำของกำรท ำค ำเสนอซือ้
ขำ้งตน้ว่ำ ไทยเบฟมีควำมประสงคท์ี่จะเพิ่มทำงเลือกและโอกำสใหผู้ถื้อหุน้รำยย่อยของบริษัท ใหส้ำมำรถขำยหุน้ของบริษัท 
ผ่ำนกำรท ำค ำเสนอซือ้หุน้ทัง้หมดโดยไทยเบฟ เนื่องจำก ไทยเบฟเล็งเห็นว่ำปัจจบุนัปรมิำณกำรซือ้ขำยหุน้ของบริษัทในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ มีไม่มำกนกั และกำรเพิกถอนหลกัทรพัยฯ์ ของบริษัทจะช่วยเพิ่มควำมคล่องตวัในกำรบริหำรจดักำรกิจกำรและ
กำรปรับโครงสรำ้งที่อำจเกิดขึน้ในอนำคต โดยกลุ่มไทยเบฟอยู่ระหว่ำงกำรศึกษำควำมเป็นไปไดเ้ก่ียวกับแผนกำรปรับ
โครงสรำ้งของบรษิัท ซึ่งไทยเบฟจะพิจำรณำด ำเนินกำรตำมแผนกำรดงักล่ำวตำมควำมเหมำะสมในอนำคต เนื่องจำกแผนกำร
ดงักล่ำวยงัมีควำมไม่แน่นอน ซึ่งอำจมีกำรเพิ่มเติม และ/หรือเปลี่ยนแปลงได ้นอกจำกนี ้จะยงัช่วยลดค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวเนื่องกับ
กำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์  
 
ณ วันที่ 13 ธันวำคม 2565 ไทยเบฟถือหุน้ในบริษัท รวมทั้งสิน้ 298,720,398 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 79.66 ของจ ำนวนหุน้      
ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัท โดยไทยเบฟมีควำมประสงคท์ี่จะท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมญัของบริษัทที่เหลือทัง้หมด
จ ำนวน 76,279,602 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 20.34 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัท ในรำคำเสนอซือ้หุน้ท่ี
รำคำ 59.00 บำทต่อหุ้น ซึ่งเป็นรำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสูงสุดที่ค  ำนวณได้ตำมวิธีกำรก ำหนดรำคำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอน
หลกัทรพัยต์ำมหลกัเกณฑท์ี่ก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่  ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และ
วิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศที่ ทจ. 12/2554”) รวมมลูค่ำกำรท ำ
ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิัท เท่ำกบั 4,500.50 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้ไทยเบฟจะด ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมญัเพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัท จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน
ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ภำยหลงัจำกที่เงื่อนไขดงัต่อไปนีส้  ำเรจ็ครบถว้น 
 
1. ที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท มีมติอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัยฯ์ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัท และตอ้งไม่ม ี
ผูถื้อหุน้คดัคำ้นกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัท เกินรอ้ยละ 10 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัท 
ตำมหลกัเกณฑก์ำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องตลำดหลกัทรพัยฯ์ และ 
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2. กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิ และ/หรือ 
ผ่อนผนัจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงตลำดหลกัทรพัยฯ์ สถำบนักำรเงิน และคู่สญัญำอื่น ๆ ตำมสญัญำที่เก่ียวขอ้ง 
(ในกรณีที่จ  ำเป็น)  

 
ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2566 เมื่อวนัท่ี 10 มีนำคม 2566 ไดม้ีมติอนุมตัิโดยควำมเห็นชอบของกรรมกำรอิสระท่ี
ไม่มีส่วนไดเ้สียใหแ้ต่งตัง้บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั (“ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ”) ซึ่งเป็นท่ีปรกึษำทำงกำรเงนิที่
ได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ (“ส ำนักงำน ก.ล.ต.”) ให้เป็น  
(1) ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในกำรท ำหน้ำที่ เป็นที่ปรึกษำเสนอแนะควำมเห็นและชี ้แจงต่อผู้ถือหุ้นของบริ ษัท เพื่อ
ประกอบกำรพิจำรณำกำรขอเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ และ  
(2) ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นประกอบกำรท ำควำมเห็นของบริษัทต่อค ำเสนอซือ้หุน้สำมญั  (ทัง้นี ้กำรท ำ
หนำ้ที่ของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตำมขอ้ (2) จะเกิดขึน้ภำยหลงัจำกที่ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ไดอ้นมุตัิและแจง้ผลกำรอนมุตัิกำร
เพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัท และไทยเบฟไดย้ื่นค ำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทแลว้)  
 
ในกำรพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นดังกล่ำว ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดศ้ึกษำและจัดท ำขอ้มูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ ์และ
เอกสำรที่ไดร้บัจำกบริษัท รวมถึงขอ้มลูที่เผยแพร่ต่อสำธำรณชนทั่วไป นอกจำกนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึง
สภำวะเศรษฐกิจ ณ ปัจจบุนั ในกำรพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ดงันัน้ หำกขอ้มลูที่ใชใ้นกำรศกึษำ
นีม้ีกำรเปล่ียนแปลงไปอย่ำงมีนยัส ำคัญในอนำคต อำจส่งผลใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกับกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย ซึ่งขอ้มลูที่ใชใ้นกำรจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้ไดแ้ก่ 
• มติที่ประชมุคณะกรรมกำรบรษิัทของ OISHI และสำรสนเทศที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร  
• ขอ้มลูข่ำวสำรที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำร ซึ่งเผยแพร่ผ่ำนระบบขอ้มลูของตลำดหลกัทรพัยฯ์  และ/หรือเว็บไซตข์อง

บรษิัท และ/หรือท่ีเปิดเผยต่อสำธำรณะ 
• แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2565 (แบบ 56-1) ของบรษิัท  
• งบกำรเงินของบริษัทที่ผ่ำนกำรตรวจสอบหรือสอบทำนจำกผูส้อบบัญชีไดร้บัอนุญำต  ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 30 กันยำยน 

2563 - 2565 และส ำหรบังวด 3 เดือนแรกปี 2566 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 
• ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรและเจำ้หนำ้ที่ของบรษิัท 
• ขอ้มลูและเอกสำรที่ไดร้บัจำกบรษิัท 
 
นอกจำกนี ้กำรจดัท ำควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่ภำยใตส้มมติฐำน ดงันี  ้
• ขอ้มลูและเอกสำรทัง้หมด ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดร้บัจำกบริษัท รวมถึงขอ้มลูที่ไดจ้ำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำรของ

บริษัท มีควำมครบถ้วน ถูกตอ้ง เป็นจริง และควำมเห็นที่แสดงไว้สำมำรถเชื่อถือไดแ้ละใกลเ้คียงกับสภำพควำมจริง          
ณ ปัจจบุนั  

• ไม่มีเหตกุำรณใ์ดที่ไดเ้กิดขึน้ หรือก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด ท่ีอำจจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อผล
ประกอบกำรและสถำนะทำงกำรเงินของบรษิัท 

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศกึษำและวิเครำะหข์อ้มลูต่ำง ๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ ตำมมำตรฐำน
วิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำรวิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหุน้ของบรษิัท
เป็นส ำคญั  



รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

   6  

ในกรณีที่ข้อมูลและเอกสำรที่ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดร้ับดังกล่ำวข้ำงตน้ไม่ถูกตอ้ง และ/หรือไม่เป็นจริง และ/หรือ  
ไม่ครบถว้น และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยันถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ต่อบริษัท และ 
ผู้ถือหุ้นในอนำคตจำกปัจจัยดังกล่ำวได ้อีกทั้ง ควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในครั้งนี ้ มีวัตถุประสงคเ์พื่อให้
ควำมเห็นแก่ ผูถื้อหุน้ของบริษัท ต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดข้ำงตน้เท่ำนั้น โดยกำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนุมตัิ
ส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผูถื้อหุน้ของบริษัทเป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหุน้ควรศึกษำขอ้มลูและพิจำรณำ
เหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจัยควำมเส่ียง ขอ้จ ำกัด และควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำง  ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำร
ดงักล่ำวที่แนบมำพรอ้มกับหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้ดว้ยควำมรอบคอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนมุตัิ
กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม ทัง้นี ้กำรใหค้วำมเห็นนีม้ิไดเ้ป็นกำรรบัรองผลส ำเรจ็ของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำง ๆ 
รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ และที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้งรบัผิดชอบต่อผลกระทบใด ๆ ท่ีอำจเกิดขึน้จำกกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงักล่ำว ไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงควำมสมเหตุสมผลของกำรเพิกถอนหลักทรพัยจ์ำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียน 
โดยมีรำยละเอียด ดงัแสดงในหนำ้ถดัไป 
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บทสรุปผู้บริหาร 

 
ตามที่บริษัท โออิชิ  กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท หรือ OISHI”) ได้รับหนังสือลงวันที่  10 มีนาคม 2566 จากบริษัท                  
ไทยเบฟเวอเรจ จ ากัด (มหาชน) (“ผูท้  าค าเสนอซือ้” หรือ “ไทยเบฟ”) ในฐานะผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท ถึงความประสงคใ์น
การท าค าเสนอซือ้หุน้สามญัทัง้หมดของบริษัท เพื่อการเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท จากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) เนื่องจากปัจจบุนัปรมิาณการซือ้ขายหุน้ของบรษิัท ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
มีไม่มากนกั ดงันัน้ ไทยเบฟจึงมีความเห็นว่าการท าค าเสนอซือ้หุน้สามญัทัง้หมดเพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท ในครัง้นี ้ 
จะเป็นการเพิ่มทางเลือกและโอกาสในการขายหุน้ของบริษัท และใหผู้ถื้อหุน้รายย่อยสามารถขายหุน้ไดใ้นราคาที่เหมาะสม 
และเนื่องจากบริษัทจะไม่มีสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ อีกต่อไป การด าเนินการดงักล่าวจะยงัช่วยลด
ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกับการเป็นบริษัทจดทะเบียน นอกจากนี ้กลุ่มไทยเบฟอยู่ในระหว่างการศึกษาความเป็นไปไดเ้ก่ียวกับ
แผนการปรบัโครงสรา้งการด าเนินงานและการประกอบธุรกิจของกลุ่มธุรกิจอาหาร และกลุ่มธุรกิจเครื่องดื่มที่ไม่มีแอลกอฮอล์
ภายในกลุ่ม เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจดัการ และ/หรือเพิ่มศกัยภาพในการด าเนินธุรกิจ โดยอาจด าเนินการจดักลุ่ม
ธุรกิจอาหาร และกลุ่มธุรกิจเครื่องดื่มที่ไม่มีแอลกอฮอลใ์หม้ีความชดัเจนมากยิ่งขึน้ ซึ่งรวมถึง การปรบัโครงสรา้งของกิจการใน
เรื่องต่าง ๆ ซึ่งอาจด าเนินการในลกัษณะของการซือ้ จ าหน่าย หรือโอนทรพัยสิ์นหรือสิทธิต่าง ๆ การควบรวมกิจการ การโอน
สิทธิตามสญัญาทางการเงิน การปรบัเปล่ียนกลยทุธห์รือแนวทางในการด าเนินธุรกิจ การเปล่ียนแปลงนโยบายการบรหิารงาน    
การโอนยา้ยพนกังาน การกูย้ืม-ใหกู้ย้ืมเงิน การระดมทุนในรูปแบบต่าง ๆ เป็นตน้ ซึ่งการปรบัโครงสรา้งที่กล่าวมานีอ้าจมีการ
ท ารายการหรือธุรกรรมระหว่างบริษัทกบัไทยเบฟ และ/หรือบริษัทในกลุ่มไทยเบฟได ้ทัง้นี ้ไทยเบฟจะพิจารณาด าเนินการตาม
แผนการดงักล่าวตามความเหมาะสมในอนาคต เนื่องจากแผนการดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน จึงอาจมีการเพิ่มเตมิ และ/หรือ
เปล่ียนแปลงได้ ดังนั้น การเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัท จากการเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียน จะท าให้สามารถเพิ่มความ
คล่องตวัในการบริหารจดัการกิจการมากยิ่งขึน้ และช่วยลดขัน้ตอนการด าเนินการต่าง ๆ ของบริษัท ในฐานะที่เป็นบริษัทจด
ทะเบียน  
 
ดว้ยเหตดุงักล่าวขา้งตน้ ไทยเบฟ จึงมีความประสงคจ์ะเป็นผูท้  าค าเสนอซือ้หุน้สามญัทัง้หมดของบรษิัท จากผูถื้อหุน้ของบรษิัท 
ในส่วนท่ีไม่ไดถื้อโดย ไทยเบฟ จ านวนรวมทัง้สิน้ 76,279,602 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 20.34 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้
ทัง้หมดของบรษิัท รวมมลูค่ำกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิัท เท่ำกบั 4,500.50 ลำ้นบำท 
 
ทั้งนี ้ ไทยเบฟ จะท าค าเสนอซือ้หุ้นสามัญทั้งหมดของบริษัท เพื่อเพิกถอนหุ้นสามัญของบริษัท จากการเป็นหลักทรัพย ์
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยก าหนดราคาเสนอซือ้เท่ากับ 59.00 บาทต่อหุน้ และมีเงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ตอ้งบรรลุผล
ส าเรจ็ คือ (1) การเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัท ตอ้งไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 ของบรษิัท ซึ่ง
มีก าหนดประชุมในวันที่ 3 พฤษภาคม 2566 และ (2) การเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัท ไดร้บัอนุมัติ และ/หรือผ่อนผันจาก
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงตลาดหลกัทรพัยฯ์ สถาบนัการเงิน และคู่สญัญาอื่น ๆ ตามสญัญาที่เก่ียวขอ้ง (ในกรณีที่จ  าเป็น) 
 
จากการวิเคราะหข์องที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของการขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท ออกจาก
การเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยฯ์ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการขอเพิกถอนหุน้สามญัของ
บรษิัท ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ในครัง้นี ้มีความสมเหตุสมผล เนื่องจาก 
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1. รำคำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ี่  59.00 บำทต่อหุ้น อยู่สูงกว่ำช่วงมูลค่ำยุติธรรมของหุ้นสำมัญของบริษัท ซึ่งประเมินโดย 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสด โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำวิธีนี ้
เป็นวิธีกำรประเมินที่เหมำะสม เนื่องจำก วิธีดงักล่ำวพิจำรณำถึงควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของ
บรษิัท  ประกอบกบันโยบำยในกำรบริหำรจดักำรของผูบ้ริหำรของบรษิัทในอนำคต ทัง้ในดำ้นกำรขยำยกำรลงทนุและกำร
สรำ้งรำยไดใ้นอนำคต จำกกำรประเมินดว้ยวิธีดงักล่ำว มลูค่ำยุติธรรมของหุน้สำมญัของบริษัทอยู่ในช่วง 53.48 – 56.42 
บำทต่อหุน้ โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base case) เท่ำกบั 54.93 บำทต่อหุน้ (รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของ
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีดงักล่ำวปรำกฏในส่วนที่  3 ขอ้ 3.5 ของรำยงำนฉบบันี)้ อีกทัง้ รำคำเสนอซือ้หลกัทรพัย์
ดังกล่ำวยังเป็นรำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสูงสุดของรำคำที่ค  ำนวณไดต้ำมหลักเกณฑ์ที่ ส  ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับ
หลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์(“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) ก ำหนดไวใ้นกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ในกรณี
กำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพย ์ดังแสดงในข้อ 56 ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 
12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 
(รวมทัง้ที่มีกำรแกใ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร”) 

 
2. เป็นกำรเสนอทำงเลือกใหก้บัผูถื้อหุน้รำยย่อยที่จะลดควำมเส่ียงหรือผลกระทบต่ำง ๆ อนัอำจเกิดจำกปัจจยัดงันี ้

• กำรถ่วงดุลอ ำนำจและกำรควบคุมกิจกำร : ปัจจุบัน ผูถื้อหุน้รำยย่อยมีควำมเส่ียงที่จะไม่สำมำรถรวบรวมคะแนน
เสียงเพื่อถ่วงดุลอ ำนำจและตรวจสอบกำรควบคมุบริหำรบริษัท เนื่องจำก ณ วนัที่ 13 ธันวำคม 2565 ไทยเบฟถือหุน้
ของบริษัท จ ำนวน 298,720,398 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 79.66 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของ
บริษัท รวมกับสดัส่วนหุน้ของบริษัท ที่ไทยเบฟอำจจะไดม้ำเพิ่มขึน้จำกกำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้  ส่งผลใหผู้ท้  ำค ำ
เสนอซือ้สำมำรถควบคมุทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจ รวมถึงควบคมุคะแนนเสียงในกำรลงมติอนมุตัิของที่ประชมุผูถื้อหุน้
ในเรื่องทั่วไปที่ตอ้งไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชุมดว้ยเสียงขำ้งมำก อำทิ กำรรบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้
กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี เป็นตน้ และสำมำรถควบคุมคะแนนเสียงอนุมตัิในเรื่องที่มีควำมส ำคญัภำยใต้
มติพิเศษที่ตอ้งกำรคะแนนเสียงขำ้งมำกอย่ำงนอ้ย 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมำประชมุและมีสทิธิ
ออกเสียง เช่น กำรขำยโอนสินทรพัยส่์วนส ำคญัหรือสินทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท กำรลดทุน กำรเพิ่มทนุ และกำรควบ
รวมกิจกำร เป็นตน้ 

• กำรสิ ้นสุดสภำพกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ  : กรณีที่ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นในวันที่   
3 พฤษภำคม 2566 และตลำดหลักทรัพยฯ์ อนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ด
ทะเบียน และ/หรือ ไดร้บัผ่อนผนัจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง (ในกรณีที่จ  ำเป็น) รวมทัง้ ไทยเบฟ ในฐำนะผูท้  ำค ำเสนอ
ซือ้ ได้ท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์ของบริษัทเสร็จสิน้ บริษัทจะพ้นสภำพจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้รำยย่อยที่ยงัคงถือหุน้บริษัท ต่อไป อำจไดร้บัผลกระทบ เนื่องจำก หุน้สำมญัของบริษัทจะไม่มี
ตลำดรองในกำรซือ้ขำย ส่งผลใหไ้ม่มีรำคำตลำดอำ้งอิงและไม่สำมำรถซือ้ขำยไดส้ะดวกเหมือนกับกำรซือ้ขำยผ่ำน
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ จึงอำจส่งผลใหโ้อกำสที่ผูถื้อหุน้รำยย่อยจะไดร้บัผลตอบแทนจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้  (Capital 
Gain) ลดลง นอกจำกนี ้ผูถื้อหุน้บุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัยกเวน้ภำษีที่เกิดจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้  (Capital Gain 
Tax) รวมถึงช่องทำงในกำรไดร้บัข่ำวสำรขอ้มลูของบรษิัท อำจลดลงดว้ย 

 
3. ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ บริษัทยังมีแหล่ง

เงินทุนอื่น ๆ เพื่อรองรบักำรด ำเนินธุรกิจและขยำยกำรลงทุนของกลุ่มบริษัทในอนำคตนอกเหนือจำกกำรระดมทุนผ่ำน
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ตลำดหลกัทรพัยฯ์ เช่น กำรใชก้ระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนภำยในเพื่อสนบัสนนุกำรด ำเนินธุรกิจและกำรขยำยกิจกำร
ในอนำคต กำรระดมทุนผ่ำนไทยเบฟ ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท กำรกูเ้งินจำกสถำบนัทำงกำรเงินและกำรออกหุน้กู้ 
ส่งผลใหบ้รษิัท อำจจะยงัคงสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนในอนำคตไดต้่อไป โดยไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญั
จำกกำรสิน้สดุสถำนะกำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

 
ดว้ยเหตผุลที่กล่าวมาขา้งตน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเห็นว่า ผู้ถือหุ้นของบริษัทควรอนุมัติการเพิกถอนหุ้นสามัญของ

บริษัทออกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์   อย่างไรก็ตาม การตัดสินใจสุดทา้ยขึน้อยู่กับ 
ดลุยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นส าคญั 
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ส่วนที ่1 ความเป็นมาและรายละเอียดการเพิกถอนหลกัทรัพยจ์ากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 
1.1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
 
ตำมที่ บริษัท โออิชิ  ก รุ๊ป จ ำกัด (มหำชน) ( “บริษัท” หรือ  “OISHI”) ได้รับหนัง สือลงวันที่  10 มีนำคม 2566 จำก 
บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ จ ำกัด (มหำชน) (“ผูท้  ำค ำเสนอซือ้” หรือ “ไทยเบฟ”) ในฐำนะผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัท ที่ถือหุน้ใน
บรษิัท จ ำนวนทัง้สิน้ 298,720,398 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 79.66 ของหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัท (ขอ้มลู 
ณ วนัที่ 13 ธันวำคม 2565) เก่ียวกบักำรแจง้ควำมประสงคใ์นกำรท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมญัทัง้หมดของบรษิัท เพื่อกำรเพิกถอน
หลักทรพัยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลำดหลักทรพัยฯ์”) (รวม
เรียกว่ำ “กำรเพิกถอนหลกัทรพัยฯ์”) โดยไทยเบฟแจง้ที่มำและเหตผุลของกำรท ำค ำเสนอซือ้ดงักล่ำว ดงันี ้
 
• ไทยเบฟมีควำมประสงคท์ี่จะเพิ่มทำงเลือกและโอกำสใหผู้ถื้อหุน้รำยย่อยของบรษิัท ใหส้ำมำรถขำยหุน้ของบรษิัทผ่ำนกำร

ท ำค ำเสนอซือ้หุ้นสำมัญทั้งหมดโดยไทยเบฟ เนื่องจำก ไทยเบฟเล็งเห็นว่ำปัจจุบันปริมำณกำรซือ้ขำยหุ้นของบริษัท  
ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ มีไม่มำกนกั  

• กำรเพิกถอนหลกัทรพัยฯ์ ของบริษัทจะช่วยเพิ่มควำมคล่องตวัในกำรบริหำรจดักำรกิจกำรและกำรปรบัโครงสรำ้งที่อำจ
เกิดขึน้ในอนำคต โดยกลุ่มไทยเบฟอยู่ระหว่ำงกำรศึกษำควำมเป็นไปไดเ้ก่ียวกับแผนกำรปรับโครงสรำ้งของบริษัท  
โดยไทยเบฟจะพิจำรณำด ำเนินกำรตำมแผนกำรดงักล่ำวตำมควำมเหมำะสมในอนำคต เนื่องจำกแผนกำรดงักล่ำวยงัมี
ควำมไม่แน่นอน ซึ่งอำจมีกำรเพิ่มเติม และ/หรือ เปล่ียนแปลงได ้

• กำรเพิกถอนหลักทรพัยฯ์ ของบริษัทจะยังช่วยลดค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวเนื่องกับกำรเป็นบริษัทจดทะเบียน เนื่องจำกบริษัท  
จะไม่มีสถำนะเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ อีกต่อไป  

 
ดว้ยเหตุดงัที่กล่ำวขำ้งตน้ ไทยเบฟจึงมีควำมประสงคใ์นกำรท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมญัทัง้หมดของบริษัทในส่วนที่ไม่ไดถื้อโดย
ไทยเบฟ ทัง้หมดจ ำนวน 76,279,602 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 20.34 ของหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัท เพื่อ
กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ทัง้นี ้ไทยเบฟจะด ำเนินกำรท ำค ำ
เสนอซือ้หลักทรพัยเ์พื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ ภำยหลงั
จำกที่เงื่อนไขดงัต่อไปนีส้  ำเรจ็ครบถว้น 
 
1. ที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท มีมติอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัยฯ์ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัท และตอ้งไม่มีผู้
ถือหุน้คดัคำ้นกำรเพิกถอนหุน้เกินรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัท ตำมประกำศ
ของตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน และ 

 
2. กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิ และ/หรือ

ผ่อนผันจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงตลำดหลกัทรพัยฯ์ สถำบันกำรเงิน และคู่สัญญำอื่น ๆ ตำมสัญญำที่เก่ียวขอ้ง   
(ในกรณีที่จ  ำเป็น) 
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ทั้งนี ้ไทยเบฟจะด ำเนินกำรเพิกถอนหลักทรพัย์ฯ ของบริษัท เมื่อเงื่อนไขตำมขอ้ 1 และ 2 ส ำเร็จลง แมว้่ำผูถื้อหุน้ของบริษัท
ไม่ไดแ้สดงเจตนำเสนอขำยหุน้สำมญัของบรษิัทตำมค ำเสนอซือ้ของไทยเบฟครบทกุรำย 
 
ส ำหรบัรำคำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยม์ีควำมประสงคท์ี่จะท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมญัทัง้หมดของบรษิทั ในรำคำ 59.00 
บำทต่อหุ้น ซึ่งเป็นรำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสูงสุดที่ค  ำนวณไดต้ำมวิธีกำรก ำหนดรำคำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอนหลักทรัพยต์ำม
หลกัเกณฑท์ี่ก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุ ที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้
ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกใ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัย์
เพื่อครอบง ำกิจกำร” หรือ “ประกำศที่ ทจ. 12/2554”)  ทัง้นี ้ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจปรบัรำคำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีที่มีเหตกุำรณห์รือ
กำรกระท ำใด ๆ เกิดขึน้ภำยหลังจำกยื่นค ำเสนอซือ้ต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ 
(“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) และยงัไม่พน้ระยะเวลำรบัซือ้ อนัเป็นเหตหุรืออำจเป็นเหตใุหเ้กิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อฐำนะหรือ
ทรพัยสิ์นของบริษัท โดยเหตุกำรณด์งักล่ำวมิไดเ้กิดจำกกำรกระท ำของผูท้  ำค ำเสนอซือ้หรือกำรกระท ำที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ตอ้ง
รบัผิดชอบ ทั้งนี ้กำรปรบัรำคำเสนอซือ้ขำ้งตน้เป็นไปตำมที่ก ำหนดในประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำรของ
คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุ 
 
นอกจำกนี ้ตำมข้อบังคับตลำดหลักทรัพย์ฯ เรื่อง กำรเพิกถอนหลักทรัพยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2564 ลงวันที่ 5 ตุลำคม 2564 
(“ประกำศของตลำดหลักทรพัยฯ์ เรื่องกำรเพิกถอนหลักทรพัยจ์ดทะเบียน”) ภำยหลังจำกที่บริษัทไดร้บัอนุมัติกำรเพิกถอน
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน บริษัทจะตอ้งจดัใหม้ีกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิัทภำยในระยะเวลำเท่ำกบัระยะเวลำสงูสดุที่
ส  ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวท้ี่ 45 วนัท ำกำร  
 
1.2 ข้อมูลทางธุรกิจและการเงนิของบริษัท 
 
ขอ้มลูธุรกิจและกำรเงินของบริษัทมีรำยละเอียดตำมเอกสำรแนบ 1 ขอ้มลูภำพรวมกำรประกอบธุรกิจและผลกำรด ำเนินงำน
ของบรษิัท ของรำยงำนฉบบันี ้
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ส่วนที ่2 ความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระต่อการขอเพกิถอนหลักทรัพยจ์ากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 
2.1 เหตุผลและความสมเหตุสมผลในการเพกิถอนหลักทรัพยจ์ากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยฯ์ 
 

1. เพิ่มทางเลือกและโอกาสให้ผู้ถือหุ้นรายย่อยของบริษัทสามารถขายหุ้นของบริษัทได้ 
 

เนื่องดว้ย บริษัทมีสัดส่วนกำรถือหุน้โดยผูถื้อหุน้รำยย่อย เท่ำกับรอ้ยละ 20.34 ของหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมดของ
บริษัท และจำกกำรพิจำรณำปริมำณหุน้ที่หมุนเวียนซือ้ขำยในตลำดหลักทรพัยฯ์ ระหว่ำงวันที่ 10 มีนำคม 2565 ถึงวันที่ 9 
มีนำคม 2566 พบว่ำมีปริมำณกำรซือ้ขำยเฉล่ียประมำณ 16.09 พนัหุน้ต่อวนั หรือคิดเป็นอตัรำกำรหมนุเวียนปริมำณกำรซือ้
ขำยเฉล่ียเท่ำกับ รอ้ยละ 0.004 ต่อวนั ซึ่งค่อนขำ้งต ่ำเมื่อเทียบกับอตัรำกำรหมนุเวียนปริมำณกำรซือ้ขำยเฉล่ียของบริษัทใน
หมวดธุรกิจอำหำร และตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในช่วงเวลำเดียวกนัที่เท่ำกบั 0.414 และ 0.876 ตำมล ำดบั 
 
ดว้ยเหตุดังกล่ำว ไทยเบฟจึงเห็นว่ำกำรท ำค ำเสนอซือ้หุ้นสำมัญทั้งหมดของบริษัท เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ฯ ของบริษัท  
ในครัง้นีจ้ะเป็นกำรเพิ่มทำงเลือกและโอกำสใหผู้ถื้อหุน้รำยย่อยของบรษิัทสำมำรถขำยหุน้ของบรษิัทได ้
 
2. เพิ่มความคล่องตัวในการบริหารจัดการกิจการและด าเนินการตามแผนปรับโครงสร้างในอนาคต 
 
เนื่องจำก กลุ่มไทยเบฟอยู่ในระหว่ำงกำรศกึษำควำมเป็นไปไดเ้ก่ียวกบัแผนกำรปรบัโครงสรำ้งกำรด ำเนินงำนและกำรประกอบ
ธุรกิจของกลุ่มธุรกิจอำหำร และกลุ่มธุรกิจเครื่องดื่มที่ไม่มีแอลกอฮอลภ์ำยในกลุ่ม เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรบริหำรจดักำร 
และ/หรือเพิ่มศกัยภำพในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยอำจด ำเนินกำรจดักลุ่มธุรกิจอำหำร และกลุ่มธุรกิจเครื่องดื่มที่ไม่มีแอลกอฮอล์
ใหม้ีควำมชดัเจนมำกยิ่งขึน้ ซึ่งรวมถึง กำรปรบัโครงสรำ้งของกิจกำรในเรื่องต่ำง ๆ ซึ่งอำจด ำเนินกำรในลักษณะของกำรซือ้ 
จ ำหน่ำย หรือโอนทรพัยสิ์นหรือสิทธิต่ำง ๆ กำรควบรวมกิจกำร กำรโอนสิทธิตำมสญัญำทำงกำรเงิน กำรปรบัเปล่ียนกลยุทธ์
หรือแนวทำงในกำรด ำเนินธุรกิจ กำรเปล่ียนแปลงนโยบำย กำรบริหำรงำน กำรโอนยำ้ยพนักงำน กำรกูย้ืม-ใหกู้ย้ืมเงิน กำร
ระดมทนุในรูปแบบต่ำง ๆ เป็นตน้ ซึ่งกำรปรบัโครงสรำ้งที่กล่ำวมำนีอ้ำจมีกำรท ำรำยกำรหรือธุรกรรมระหวำ่งบรษิทั กบัไทยเบฟ  
และ/หรือ บริษัทในกลุ่มไทยเบฟได ้ทัง้นี ้ไทยเบฟจะพิจำรณำด ำเนินกำรตำมแผนกำรดงักล่ำวตำมควำมเหมำะสมในอนำคต 
เนื่องจำกแผนกำรดงักล่ำวยงัมีควำมไม่แน่นอน จึงอำจมีกำรเพิ่มเติม และ/หรือ เปล่ียนแปลงได ้ดว้ยเหตดุงักล่ำว กำรเพิกถอน
หลกัทรพัยฯ์ จะท ำใหค้ณะกรรมกำร และ/หรือ ผูบ้รหิำรสำมำรถบรหิำรไดค้ล่องตวัในกำรบรหิำรจดักำรกิจกำรและแผนกำรปรบั
โครงสรำ้งดงักล่ำวมำกยิ่งขึน้ 
 
3. ลดภาระหน้าที่ในการปฏิบัติตามระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้องกับการเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยฯ์ 
 
กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทออกจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะช่วยลดหนำ้ที่ในกำรปฏิบตัิตำม
ระเบียบขอ้บังคบัที่เก่ียวขอ้งกับกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ อำทิเช่น กำรเปิดเผยขอ้มูล และกำรจัดใหม้ีที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใหค้วำมเห็นกับผูถื้อหุน้ในกำรอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมระเบียบและขอ้บงัคบัของส ำนกังำน ก.ล.ต. 
และตลำดหลกัทรพัยฯ์ ซึ่งจะช่วยลดขัน้ตอนกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ของบริษัท อย่ำงไรก็ดี หลงัจำกกำรเพิกถอนหลกัทรพัย ์หำก
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บรษิัทมีผูถื้อหุน้รำยอื่นซึ่งมิใช่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ บคุคลที่กระท ำกำรรว่มกบัผูท้  ำค ำเสนอซือ้ (Acting in Concert) และบคุคลตำม
มำตรำ 258 ของบุคคลดงักล่ำว ถือหุน้รวมกนัเกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท หรือมีจ ำนวนผูถื้อ
หุน้รวมกันเกิน 100 รำย บริษัทจะยังมีหนำ้ที่ในกำรจัดท ำและน ำส่งรำยงำนที่แสดงฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนต่อ
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุท่ี ทจ. 44/2556 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรรำยงำนกำร
เปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทที่ออกหลักทรัพย ์อีกทั้ง บริษัท รวมถึงกรรมกำรและ
ผูบ้รหิำรของบรษิัทจะยงัอยู่ภำยใตข้อ้บงัคบัเก่ียวกบักำรบรหิำรกิจกำรของบรษิัทท่ีออกหลกัทรพัยต์ำมที่ก ำหนดไวใ้นหมวด 3/1 
แห่งพระรำชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) เช่น กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียว
โยงกัน กำรเข้ำท ำธุรกรรมที่มีนัยส ำคัญของกิจกำร และหน้ำที่ในกำ รรำยงำนส่วนได้เสียของกรรมกำรและผู้บริหำร  
เป็นตน้ รวมถึงบรษิัทยงัคงมีหนำ้ที่ในกำรปฏิบตัิตำมระเบียบขอ้บงัคบัของพระรำชบญัญัติ บรษิัทมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 (รวม
ที่มีกำรแกไ้ข) เช่น กำรจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ กำรจดัท ำและน ำส่งงบกำรเงินประจ ำปี และกำรจดัท ำรำยงำนประจ ำปี 
เป็นตน้ 
 
4. ลดภาระค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมในการด ารงสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ 
 
กำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทออกจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ จะช่วยลดภำระค่ำใชจ้่ำยและ
ค่ำธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งในกำรด ำรงสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ เช่น ค่ำธรรมเนียมรำยปีของตลำด
หลักทรพัยฯ์ ค่ำใชจ้่ำยในกำรจำ้งที่ปรึกษำทำงกำรเงินตำมกฎเกณฑข์อ้บังคับของส ำนักงำน ก.ล.ต. และตลำดหลักทรพัยฯ์ 
ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบักำรเปิดเผยขอ้มลูต่อนกัลงทนุ เป็นตน้ 
 
5. ได้รับข้อเสนอซือ้หลักทรัพยท์ีเ่หมาะสม 
 
เนื่องจำกผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมญั ที่รำคำ 59.00 บำทต่อหุน้ ซึ่งรำคำเสนอซือ้ดงักล่ำวอยู่สงูกว่ำช่วงมลูค่ำ
ยุติธรรมของหุน้สำมัญของบริษัท ที่ประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ซึ่งอยู่ระหว่ำง 53.48 – 56.42 บำทต่อหุน้ โดยมี
รำคำตำมกรณีฐำน (Base case) ที่ 54.93 บำทต่อหุน้ (รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ดว้ยวิธีดงักล่ำวปรำกฏในส่วนที่ 3 ขอ้ 3.5 ของรำยงำนฉบับนี)้ อีกทั้งตำมสำรสนเทศที่เปิดเผยผ่ำนตลำดหลักทรพัยฯ์ รำคำ
เสนอซือ้ดงักล่ำว เป็นรำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสูงสุดที่ค  ำนวณได ้ตำมหลักเกณฑก์ำรพิจำรณำกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอน
หลกัทรพัย ์ตำมที่ก ำหนดในประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ดงันัน้  ผูถื้อหุน้ของบริษัทจะไดร้บัโอกำสในกำร
จ ำหน่ำยหุน้สำมญัของบรษิัทในรำคำที่เหมำะสม โดยไม่มีขอ้จ ำกดัจำกสภำพคล่องกำรซือ้ขำยของบรษิัท  
 
2.2 เงือ่นไขบังคับกอ่นในการขอเพิกถอนหลักทรัพย ์

 
1. การได้รับความเหน็ชอบจากทีป่ระชุมผู้ถือหุ้น  
 
ตำมขอ้บงัคบัตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2564 ในกำรขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท 
จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน บริษัทจะตอ้งจดัประชุมผูถื้อหุน้เพื่อขอมติเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ และจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยมตทิี่ประชมุผูถื้อหุน้หรือผูม้อบฉนัทะของผูถื้อหุน้ (ถำ้มี) ท่ีมำประชมุ
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนดว้ยคะแนนเสียง ไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัท 
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และจะตอ้งไม่มีผูถื้อหุน้คดัคำ้นกำรเพิกถอนหลกัทรพัยเ์กินรอ้ยละ 10 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัท 
ทัง้นี ้ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2566 เมื่อวนัที่ 10 มีนำคม 2566 ไดม้ีมติอนุมตัิใหจ้ดักำรประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้
ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 3 พฤษภำคม 2566 เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท โดยบริษัทจดัใหม้ีที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระใหค้วำมเห็นเก่ียวกบักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้ในวนัดงักล่ำว 
 
2. การได้รับอนุมัติการเพิกถอนหลักทรัพยจ์ากตลาดหลักทรัพยฯ์ และ/หรือหน่วยงานทีเ่กี่ยวข้องอื่น ๆ  
 
ภำยหลังจำกที่ประชุมผู้ถือหุน้ของบริษัทมีมติอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน 
บริษัทจะตอ้งยื่นค ำขอเพิกถอนหลักทรัพยต์่อคณะกรรมกำรตลำดหลักทรัพยฯ์ และ/หรือ หน่วยงำนที่เก่ียวข้องอื่น ๆ เพื่อ 
พิจำรณำอนุมตัิกำรเพิกถอนหลกัทรพัย์ โดยคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะพิจำรณำค ำขอและแจง้ผลกำรพิจำรณำให้
บรษิัท ทรำบภำยใน 30 วนั นบัแต่วนัที่ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ไดร้บัค ำขอที่ถกูตอ้งและครบถว้นจำกบรษิัท 
 
3. การท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย ์
 
ตำมประกำศของตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน เมื่อบรษิัทไดร้บัอนมุตัิกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง
บริษัทจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ จำกคณะกรรมกำรตลำดหลักทรพัยฯ์ แลว้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้
จะตอ้งจดัใหม้ีกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิัทภำยในระยะเวลำเท่ำกับระยะเวลำสงูสดุที่ส  ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวท้ี่ 
45 วันท ำกำร ทั้งนี ้ณ วันที่ 13 ธันวำคม 2565 ไทยเบฟ ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท ซึ่งถือหุน้จ ำนวน 298,720,398 หุน้ 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 79.66  ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัท มีควำมประสงคจ์ะเป็นผูท้  ำค ำเสนอซือ้  
หุ้นสำมัญทั้งหมดของบริษัทในส่วนที่ไม่ไดถื้อโดยไทยเบฟ ซึ่งมีจ ำนวนรวมทั้งสิน้ 76,279,602 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 20.34  
ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมดของบริษัท ซึ่งไทยเบฟจะด ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หุน้ของบริษัทเพื่อเพิกถอน
หลกัทรพัย ์โดยมีรำคำเสนอซือ้เท่ำกับ 59.00 บำทต่อหุน้ ทัง้นี ้รำคำเสนอซือ้ดังกล่ำวอำจเปล่ียนแปลงไดห้ำกมีเหตุกำรณอ์นั
เป็นเหตหุรืออำจเป็นเหตุใหเ้กิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อ ธุรกิจ ฐำนะทรพัยสิ์น หรือต่อรำคำหุน้ของบรษิัท หรือเหตอุื่นใด
ซึ่งส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อกำรก ำหนดรำคำเสนอซือ้  
 
2.3 ผลกระทบตอ่บริษัท และผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นรายย่อยภายหลังการเพิกถอนหลกัทรัพย ์
 
2.3.1 ผลกระทบต่อบริษัท 

 
ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ อำจเกิดผลกระทบต่อกำร
ประกอบธุรกิจ และกำรบรหิำรงำนของบรษิัทในประเด็นต่ำง ๆ ดงันี ้
 
1. การเพิ่มทุนผ่านตลาดหลักทรัพยฯ์ 
 
ภำยหลงัจำกกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ บริษัทจะไม่สำมำรถ
เพิ่มทนุ หรือเสนอขำยหลกัทรพัยต์่อประชำชนผ่ำนตลำดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อใชใ้นกำรขยำยกำรลงทนุ หรือใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียน
ภำยในบรษิัทไดอ้ีกต่อไป อย่ำงไรก็ดี หำกในอนำคตบรษิัทมีควำมตอ้งกำรเงินทนุเพื่อด ำเนินกิจกำร บริษัทยงัคงมีแหล่งเงินทนุ
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อื่น ๆ เช่น กำรใชก้ระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนภำยในเพื่อสนบัสนุนกำรด ำเนินธุรกิจและกำรขยำยกิจกำรในอนำคต  กำร
กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน กำรออกและเสนอขำยตรำสำรหนีต้่อผูล้งทนุสถำบนั และ/หรือผูล้งทนุรำยใหญ่ เป็นตน้ นอกจำกนี ้
ในกรณีที่จ  ำเป็นและเหมำะสม บริษัทสำมำรถขอรบักำรสนับสนุนทำงกำรเงินจำกไทยเบฟในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท 
ดงันัน้ บรษิัท ยงัสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนปัจจบุนัไดโ้ดยไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัจำกกำรสิน้สดุสถำนะกำร
เป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ แต่อย่ำงใด 
 
2. การรับรู้ของนักลงทุน และ/หรือ บุคคลภายนอกเกี่ยวกบัข้อมูลและข่าวสารของบริษัท 
 
ภำยหลังจำกกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัย์ฯ จะท ำใหน้ักลงทุน  
และ/หรือบุคคลภำยนอกรบัรูแ้ละรบัทรำบขอ้มลูข่ำวสำรของบรษิัทนอ้ยลง อย่ำงไรก็ดี กำรที่บริษัทไม่ไดม้ีสถำนะเป็นบรษิัทจด
ทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ จะไม่กระทบต่อกำรประกอบธุรกิจหลักของบริษัทอย่ำงมีนัยส ำคัญ เนื่องจำกบริษัทยังคง
ประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยอำหำรญ่ีปุ่ น และเครื่องดื่มภำยใต้เครื่องหมำยกำรค้ำ  "โออิชิ" โดยแบรนด์ของบริษัท 
ประกอบดว้ย แบรนดร์ำ้นอำหำร เช่น โออิชิ แกรนด ์โออิชิ บฟุเฟต ์โออิชิ อีทเทอเรียม ชำบชูิ และโออิชิ รำเมน แบรนดเ์ครื่องดื่ม 
เช่น โออิชิ กรีนที โออิชิ โกลด ์และโออิชิ ชำคลูลซ์่ำ รวมทัง้อำหำรพรอ้มรบัประทำน เช่น เกี๊ยวซ่ำและแซนวิช ภำยใตต้รำ “โออิชิ 
อีทโตะ” ซึ่งผลิตภัณฑ์ของบริษัทเป็นที่รูจ้กัของลูกคำ้มำอย่ำงยำวนำน และบริษัทจะยังมีแผนกำรตลำดและประชำสัมพนัธ์
เพื่อใหล้กูคำ้กลุ่มเป้ำหมำยรบัทรำบขอ้มลูข่ำวสำรเก่ียวกับกิจกรรมทำงธุรกิจของบรษิัทอย่ำงสม ่ำเสมอ  
 
2.3.2 ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นรายย่อย 

 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ อำจเกิดผลกระทบต่อผูถื้อ
หุน้รำยย่อยของบรษิัทในประเด็นต่ำงๆ ดงันี ้
 
1. ขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหลักทรัพย ์
 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ แลว้ หุน้ของบริษัทจะไม่
สำมำรถซือ้ขำยในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ซึ่งเป็นตลำดรองไดอ้ีก ส่งผลใหผู้ถื้อหุน้ที่ตอ้งกำรซือ้ขำยหุน้ของบริษัทจะไม่สำมำรถท ำ
กำรซือ้ขำยหุน้ไดอ้ย่ำงรวดเรว็และคล่องตวั และจะส่งผลใหหุ้น้ของบรษิัทไม่มีรำคำอำ้งอิงในกำรซือ้ขำย  
 
2. ข้อจ ากัดในการได้รับผลตอบแทนจากการลงทุน 
 
ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหุน้ของบริษัทที่ผูถื้อหุน้จะไดร้บัจะถูกจ ำกัดในรูปของเงินปันผล ขณะที่โอกำสที่ผูถื้อหุน้จะไดร้บั
ผลตอบแทนจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain) ที่เกิดจำกส่วนต่ำงของรำคำซือ้ขำยหุน้อำจลดลง เนื่องจำกหุน้ของบรษิัทไม่มี
ตลำดรองในกำรซือ้ขำยและไม่มีรำคำตลำดอำ้งอิงเพื่อกำรซือ้ขำย ทัง้นี ้นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลในอนำคตของบรษิัทอำจมี
กำรเปล่ียนแปลงตำมนโยบำยของไทยเบฟในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษิัท  
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3. ไม่ได้รับสิทธิประโยชนท์างภาษี 
 
ในกรณีที่บริษัทยงัเป็นบริษัทจดทะเบียน หุน้ของบริษัทถือเป็นหุน้ที่จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผลก ำไรที่ไดร้บัจำกกำร
ขำยหุน้ถือเป็นเงินไดท้ี่ไดร้บักำรยกเวน้ภำษี ผูข้ำยหุน้ไม่มีหนำ้ที่ที่จะตอ้งน ำผลก ำไรจำกกำรขำยหุน้ไปค ำนวณเพื่อยื่นแบบและ
เสียภำษีเงินไดบุ้คคลธรรมดำ ตำมกฎกระทรวงฉบบัที่ 126 (พ.ศ. 2509) อย่ำงไรก็ตำม ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง
บริษัท จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนท์ำงภำษี 
ส ำหรบักำรยกเวน้ก ำไรจำกกำรขำยหลกัทรพัย ์(Capital Gain Tax) อีกต่อไป โดยผูถื้อหุน้ที่เป็นบคุคลธรรมดำที่ท  ำกำรซือ้ขำย
หุน้จะตอ้งน ำเอำก ำไรจำกกำรขำยหุน้ไปรวมค ำนวณเพื่อยื่นแบบและเสียภำษีเงินไดบ้คุคลธรรมดำตำมอตัรำกำ้วหนำ้ 
 
นอกจำกนี ้ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ และบริษัทศนูย์
รับฝำกหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ำกัด ไม่ได้เป็นนำยทะเบียนหลักทรัพย์ของบริษัทอีกต่อไป ผู้โอนหุ้นสำมัญของบริษัท  
ทัง้ที่เป็นบคุคลธรรมดำและนิติบคุคลจะไม่ไดร้บัยกเวน้อำกรแสตมป์รอ้ยละ 0.10 ของรำคำหุน้ท่ีช ำระแลว้หรือรำคำในตรำสำร 
(แลว้แต่ว่ำจ ำนวนใดจะมำกกว่ำกนั)  
 

4. ได้รับข้อมูล และ/หรือ สารสนเทศของบริษัทน้อยลง 
 

ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน ผูถื้อหุน้จะไดร้บัข่ำวสำรหรือขอ้มลูของบริษัทลดลง 
เนื่องจำกภำระหนำ้ที่ในกำรเปิดเผยสำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียนของบริษัทสิน้สดุลง นอกจำกนี ้กรรมกำร ผูบ้ริหำร
และผู้สอบบัญชีของบริษัท ก็จะสิน้สุดหน้ำที่ในกำรจัดท ำและเปิดเผยรำยงำนกำรถือหลักทรัพยข์องบริษัทตำมประกำศ
ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัยท์ี่ สจ. 38/2561 เรื่อง กำรจดัท ำรำยงำนกำรเปล่ียนแปลงกำรถือ
หลักทรัพยแ์ละสัญญำซือ้ ขำยล่วงหนำ้ของกรรมกำร ผู้บริหำร ผู้สอบบัญชี ผู้ท  ำแผน และผู้บริหำรแผน (รวมทั้งที่ไดแ้กไ้ข
เพิ่มเติม) 
 
นอกจำกนี ้ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยโ์ดยมีวัตถปุระสงคเ์พื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยโ์ดยสมัครใจในครัง้นีเ้สร็จสิน้ 
หำกบรษิัทมีผูถื้อหุน้รำยอื่นซึ่งมิใช่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ บคุคลที่กระท ำกำรรว่มกับผูท้  ำค ำเสนอซื ้อ (Acting in Concert) และบคุคล
ตำมมำตรำ 258 ของบุคคลดังกล่ำว ถือหุ้นรวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท หรือมี
จ ำนวนผูถื้อหุน้รวมกนัไม่เกิน 100 รำย จะส่งผลใหบ้ริษัทสิน้สดุหนำ้ที่ในกำรจดัท ำและน ำส่งรำยงำนที่แสดงฐำนะกำรเงินและ
ผลกำรด ำเนินงำนต่อส ำนกังำน ก.ล.ต. ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 44/2556 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข 
และวิธีกำรรำยงำนกำรเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทที่ ออกหลักทรพัย ์อีกทั้งบริษัท 
รวมถึงกรรมกำร และผูบ้ริหำรของบริษัท จะไม่อยู่ภำยใตข้อ้บงัคบัเก่ียวกับกำรบริหำรกิจกำรของบริษัทที่ออกหลกัทรพัยต์ำม    
ที่ก ำหนดไวใ้นหมวด 3/1 แห่งพระรำชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) เช่น  
กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั กำรเขำ้ท ำธุรกรรมที่มีนยัส ำคัญของกิจกำร และหนำ้ที่ในกำรรำยงำนส่วนไดเ้สียของกรรมกำร 
และผูบ้รหิำร เป็นตน้ 
 
อย่ำงไรก็ดี บรษิัทยงัคงตอ้งเปิดเผยขอ้มลูและจดัส่งขอ้มลูในฐำนะบรษิัทมหำชนจ ำกดัตำมพระรำชบัญญัติบรษิัทมหำชนจ ำกดั 
พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) เช่น รำยงำนประจ ำปี และถำ้ผูถื้อหุน้รำยย่อยตอ้งกำรทรำบขอ้มลูเก่ียวกบัหนงัสือรบัรอง 
รำยชื่อผูถื้อหุน้ และงบกำรเงินของบรษิัท ผูถื้อหุน้รำยย่อยสำมำรถคดัถ่ำยส ำเนำของเอกสำรดงักล่ำวไดท้ี่กระทรวงพำณิชย ์
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5. ผู้ถือหุ้นรายย่อยของบริษัทไม่สามารถถ่วงดุลอ านาจและการควบคุมกิจการของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ได้ 
 

ณ วนัที่ 13 ธันวำคม 2565 ไทยเบฟถือหุน้บริษัท เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 79.66 ของหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัท 
รวมกับสดัส่วนหุน้ของบริษัทที่ไทยเบฟอำจจะไดม้ำเพิ่มขึน้จำกกำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้ ส่งผลใหไ้ทยเบฟมีอิทธิพลต่อกำร
ก ำหนดนโยบำยกำรจัดกำรหรือกำรด ำเนินงำนของบริษัทได ้รวมถึงกำรควบคุมมติของที่ประชุมผูถื้อหุน้ในเรื่องทั่วไปที่ตอ้ง
ไดร้บักำรอนมุตัิจำกที่ประชมุดว้ยเสียงขำ้งมำก อำทิ กำรรบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผูส้อบ
บญัชี เป็นตน้ และสำมำรถควบคุมคะแนนเสียงอนุมตัิในเรื่องที่มีควำมส ำคญัภำยใตม้ติพิเศษที่ตอ้งกำรคะแนนเสียงขำ้งมำก
อย่ำงนอ้ย 3 ใน 4 ของจ ำนวนสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มำประชุมและมีสิทธิออกเสียง เช่น กำรขำยโอนสินทรพัยส่์วนส ำคัญ
หรือสินทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท กำรลดทนุ กำรเพิ่มทนุ และกำรควบรวมกิจกำร เป็นตน้ 
 
ดงันัน้ ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้เสร็จสิน้ และผูถื้อหุน้รำยย่อยของบริษัทถือหุน้รวมกันนอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้ 
ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัท ท ำใหไ้ม่สำมำรถรวมกันเขำ้ชื่อท ำหนงัสือขอใหค้ณะกรรมกำรบรษิัทเรียกประชุมผูถื้อ
หุน้ของบริษัท ซึ่งก ำหนดใหต้อ้งมีคะแนนเสียงรวมกันไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมด
ของบริษัท จึงส่งผลใหผู้ถื้อหุน้รำยย่อยของบริษัทมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถตรวจสอบ ถ่วงดุลอ ำนำจ และควบคุมทิศ
ทำงกำรด ำเนินงำนของผูถื้อหุน้รำยใหญ่ได ้ 
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ส่วนที ่3 ความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระต่อราคาเสนอซือ้หุน้ 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินรำคำหุน้สำมญัของ OISHI ดว้ยวิธีทำงกำรเงินต่ำง ๆ เพื่อใชใ้นกำรพิจำรณำใหค้วำมเห็น
เก่ียวกบัควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ โดยมีรำยละเอียดของกำรประเมินรำคำหุน้สำมญัดว้ยวิธีกำรทำงกำรเงิน 5 วิธี ดงันี ้
 

1. วิธีมลูค่ำตำมบญัชี (Book Value Approach) 
2. วิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
3. วิธีมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด (Historical Market Price Approach) 
4. วิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วนในตลำด (Market Comparable Approach) 
5. วิธีมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

 
ในกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญครัง้นี ้ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระก ำหนดสมมติฐำนโดยพิจำรณำจำกสภำวะเศรษฐกิจใน
ปัจจบุนัและขอ้มลู ณ เวลำที่จดัท ำรำยงำนฉบบันี ้และอยู่ภำยใตส้มมติฐำนส ำคญัวำ่ OISHI จะด ำเนินธุรกิจปกติภำยใตส้ภำวะ
ตลำดและกฎเกณฑต์่ำง ๆ เหมือนในอดีตที่ผ่ำนมำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไม่ไดน้ ำผลกระทบที่อำจจะเกิดขึน้ในอนำคต
จำกนโยบำยและแผนกำรบริหำรของ OISHI และกฎหมำย ภำยหลงัผูท้  ำค ำเสนอซือ้เขำ้ครอบง ำ OISHI เป็นตน้ ดงันัน้ มลูค่ำ
หุน้สำมัญของ OISHI ที่ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระใชพ้ิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้จึงเป็นมูลค่ำตำมแผนกำร
ด ำเนินงำน ณ ปัจจุบันของกิจกำร และหำกปัจจัยและสมมติฐำนดังกล่ำวตำมที่ระบุข้ำงตน้นีเ้ปล่ียนแปลงไปในอนำคต  
อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระซึ่งอำจจะเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย  
 
โดยรำยละเอยีดกำรประเมินมลูคำ่หุน้สำมญัของ OISHI แต่ละวิธี มีรำยละเอยีดดงันี ้
 
3.1 มูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) 
 
กำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีนีจ้ะแสดงมลูค่ำหุน้สำมญัโดยอำ้งอิงกับมลูค่ำหุน้ตำมบญัชีที่ปรำกฏอยู่ในงบกำรเงินของ 
OISHI ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง โดยในกำรประเมินมูลค่ำครัง้นี ้ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกงบกำรเงินฉบับสอบทำน
ส ำหรบังวดสำมเดือน สิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเป็นงบกำรเงินฉบับสอบทำนล่ำสุด ณ วันที่จัดท ำรำยงำนควำมเห็น
ฉบบันี ้โดยกำรประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้

 
การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธีมูลค่าตามบญัชี ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2565 

รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 
ทนุท่ีออกและช ำระแลว้ 375.00 
บวก ส่วนเกินมลูค่ำหุน้สำมญัสทุธิ 609.40 
บวก ก ำไรสะสม  

จดัสรรแลว้เป็นทนุส ำรองตำมกฎหมำย  37.50 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 6,970.29 

บวก องคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้ 292.68 
รวมส่วนของผู้ถือหุน้บริษัทใหญ่ ณ 31 ธนัวาคม 2565 8,284.87 
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รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 
จ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ (หุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท 375.00 
มูลค่าตามบัญชีตอ่หุน้ ณ 31 ธันวาคม 2565 (บาทตอ่หุน้) 22.09 

ทีม่า : งบการเงนิรวมของบริษัท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  2565 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ราคาหุน้สามญัของ OISHI ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ตามวิธีมูลค่าตามบญัชีเท่ากับ 22.09 บาท
ต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ทีหุ่้นละ 59.00 บาท เท่ากับ 36.91 บาทต่อหุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 62.56 

 
3.2 วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 
 
กำรประเมินมลูค่ำหุน้ตำมวิธีนีเ้ป็นกำรน ำมลูค่ำตำมบญัชีของ OISHI จำกงบกำรเงนิฉบบัสอบทำนส ำหรบังวดสำมเดือน สิน้สดุ 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 มำปรบัปรุงดว้ยรำยกำรส่วนเพิ่ม (ลด) ของมลูค่ำสินทรพัยข์อง OISHI ที่มีกำรประเมินมลูค่ำใหม่ 
หรือรำยกำรอื่นที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำสินทรพัยแ์ละหนีสิ้น เพื่อใหร้ำยกำรต่ำง ๆ สะทอ้นมูลค่ำที่ใกลเ้คียงกับปัจจุบัน โดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำปรบัปรุงรำยกำร ที่ดิน อำคำร อปุกรณ ์และสินทรพัยสิ์ทธิกำรใช ้โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระพิจำรณำจำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยซ์ึ่งจดัท ำโดย บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกัด (“LYNN”) 
ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ซึ่งไดจ้ดัท ำรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย์ของ 
OISHI ไดแ้ก่ ที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดินจ ำนวน 2 แห่ง อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 2 แห่ง เครื่องมือและเครื่องจกัร
ใชใ้นกำรผลิตจ ำนวน 4 แห่ง และสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรจ ำนวน 2 แห่ง โดยออกรำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น
ฉบับลงวันที่  13 มีนำคม 2566 ซึ่งมีอำยุไม่เกิน 6 เดือน ถึงวันที่ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำรำยงำนฉบับนี ้ โดยมี
วตัถุประสงคก์ำรประเมินเพื่อสำธำรณะ ดงันัน้ ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำขอ้มลูดงักล่ำวสำมำรถน ำมำใชเ้พื่อประกอบ
กำรพิจำรณำกำรประเมินมูลค่ำตำมวิธีปรบัปรุงมูลค่ำตำมบัญชีได้ ทั้งนี ้กำรประเมินมูลค่ำของทรพัยสิ์นที่มีกำรปรบัปรุง มี
รำยละเอียดดงันี ้
 
(1) ทีด่นิและส่วนปรับปรุงทีด่นิของ OISHI 
 
ที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดินจ ำนวน 2 แห่งของ OISHI มีรำยละเอยีดดงันี ้
 

รายละเอียดทีด่ินของ OISHI 
รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง ที่ดินจ ำนวน 3 แปลง 
ติดต่อเป็นผืนเดียวกนั 

เลขที่โฉนดที่ดิน และหนงัสือ
รบัรองกำรท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ดินเลขที่ 11500 โฉนดที่ดินเลขที่ 2997, 
26363 และ 58281 

ที่ตัง้ เลขที่ 283/1 หมู่ 3 ถนนสำยหนอกซำก-
หวักญุแจ (ซบ.3059) ต ำบลหนองซำก 

อ ำเภอบำ้นบงึ จงัหวดัชลบรุ ี

เลขที่ 60/68 หมู่ที่ 19 ถนนนิคม
อตุสำหกรรมนวนคร ซอย 16 ต ำบลคลอง
หน่ึง อ ำเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธำน ี

ขนำดพืน้ท่ีของที่ดิน 182-2-19.00 ไร ่(73,019.00 ตำรำงวำ) 61-2-70.50 ไร ่(24,670.50 ตำรำงวำ) 
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รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 
เจำ้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน บรษิัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส จ ำกดั ซึ่งเป็น

หน่ึงในบรษิัทย่อยของ OISHI 
บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั ซึ่งเป็นหนึ่งใน

บรษิัทย่อยของ OISHI 
ภำระผกูพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 

 
(2) อาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ OISHI  
 
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 2 แห่งของ OISHI มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดอาคารของ OISHI 
รายการ อาคารแห่งที ่1 อาคารแห่งที ่2 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น อำคำร จ ำนวน 15 รำยกำร อำคำร จ ำนวน 14 รำยกำร 

ที่ตัง้ 
เลขที่ 283/1 หมู่ 3 ถนนสำยหนอกซำก-

หวักญุแจ (ซบ.3059) ต ำบล 
หนองซำก อ ำเภอบำ้นบงึ ชลบรุ ี

เลขที่ 60/68 หมู่ที่ 19 ถนนนิคม
อตุสำหกรรมนวนคร ซอย 16 ต ำบลคลอง

หน่ึง อ ำเภอคลองหลวง ปทมุธำนี 
พืน้ท่ีใชส้อย 40,294.00 ตำรำงเมตร 70,213.00 ตำรำงเมตร 
อำยขุองอำคำร 10 – 40 ปี 8 – 12 ปี 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
บรษิัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส จ ำกดั ซึ่งเป็น

หน่ึงในบรษิัทย่อยของ OISHI 
บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั ซึ่งเป็นหนึ่งใน

บรษิัทย่อยของ OISHI 

กำรใชป้ระโยชน ์
กำรพฒันำในอตุสำหกรรม 

และเกษตรกรรม 
ประเภทอตุสำหกรรมและอำคำร

ส ำนกังำนและโรงงำน 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวนคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 

 
(3) เคร่ืองมือและเคร่ืองจักรใช้ในการผลิตของ OISHI  
 
เครื่องมือและเครื่องจกัรใชใ้นกำรผลิตของ OISHI จ ำนวน 4 แห่ง มีรำยละเอยีดดงันี ้
 

รายละเอียดของเคร่ืองมือและเคร่ืองจักรของ OISHI 

รายการ 
เคร่ืองมือและเคร่ืองจักร 

แห่งที ่1 แห่งที ่2 แห่งที ่3 แห่งที ่4 
รำยละเอียด
ทรพัยสิ์น 

เครื่องจกัรที่ใชใ้น
กิจกำรผลิตเครื่องดื่ม 
และเครื่องดื่มจำกพชื 
ผกั ผลไม ้และผลิต
เครื่องปรุงรสอำหำร 

เครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจกำร
ผลิตเครื่องดืม่ และ
เครื่องดื่มจำกพชื ผกั 
ผลไม ้และบรรจใุน
ภำชนะที่ผนึกและ
อำกำศเขำ้ไม่ได ้ 

เครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจกำร
ผลิตเครื่องดืม่ที่ไม่มี
แอลกอฮอลบ์รรจเุสรจ็
จำก พืช ผกั ผลไม ้

เครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจกำร
กำรท ำผลิตภณัฑอ์ำหำร

ส ำเรจ็รูป  
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รายการ 
เคร่ืองมือและเคร่ืองจักร 

แห่งที ่1 แห่งที ่2 แห่งที ่3 แห่งที ่4 
จ ำนวนทรพัย ์ 301 รำยกำร 681 รำยกำร 1,705 รำยกำร 268 รำยกำร 

ผูถื้อ
กรรมสิทธ์ิ 

บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั  
ซึ่งเป็นหนึง่ในบรษิัทย่อยของ OISHI 

บรษิัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส 
จ ำกดั ซึ่งเป็นหนึ่งใน
บรษิัทย่อยของ OISHI 

ที่ตัง้ 700/635 หมู่ที่ 3 
ต ำบลบำ้นเก่ำ อ ำเภอ
พำนทอง จงัหวดัชลบรุี 

333 หมู่ที่ 1 ต ำบลแสลง
พนั อ ำเภอวงัม่วง 
จงัหวดัสระบรุี 

60/68 เขตอตุสำหกรรม 
นวนคร ถนนพหลโยธิน 
หมู่ที่ 19 ต ำบลคลอง
หน่ึง อ ำเภอคลองหลวง 

จงัหวดัปทมุธำน ี

283/2 หมู่ที่ 3 ถนน
บำยพำส ต ำบลหนอง
ซำก อ ำเภอบำ้นบงึ 
จงัหวดัชลบรุ ี

 
(4) สินทรัพยส์ทิธกิารใชท้ีด่นิและอาคารของ OISHI 
  
สินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรของ OISHI จ ำนวน 2 แห่ง มรีำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดสินทรัพยส์ทิธิการใช้ของ OISHI 
รายการ สินทรัพยส์ทิธกิารใช้แห่งที ่1 สินทรัพยส์ทิธกิารใช้แห่งที ่2 

รายละเอียดตามหนังสือสัญญา 
ผูใ้หเ้ชำ่ บรษิัท สรุำพิเศษภทัรลำนนำ จ ำกดั บรษิัท ไทยดริง้ค ์จ ำกดั 
ผูเ้ช่ำ บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั ซึ่งเป็นหนึ่งในบรษิัทย่อยของ OISHI 

ทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ชำ่ 
ที่ดินจ ำนวน 7 แปลง และ 
อำคำรจ ำนวน 26 รำยกำร 

ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง และ 
อำคำรจ ำนวน 2 รำยกำร 

สถำนท่ีเชำ่ 
เลขที่ 333 หมู่ท่่ี 1 ถนนสำยมวกเหล็ก-วงั

ม่วง (ทล.2089) ต ำบลแสลงพน้  
อ ำเภอวงัมว่ง จงัหวดัสระบรุี 

ซอยตัง้นวพนัธ ์22 นิคมอตุสำหกรรม
อมตะนคร ต ำบลบำ้นเก่ำ อ ำเภอพำน

ทอง จงัหวดัชลบรุ ี
ระยะเวลำเช่ำ 3 ปี (1 พ.ย. 2564 – 31 ส.ค. 2567) 3 ปี (1 ก.ย. 2564 – 31 ส.ค. 2567) 
อตัรำคำ่เช่ำ 198,000.00 บำท/เดือน 188,236.00 บำท/เดือน 

รายละเอียดทีด่ินทีเ่ช่า 
เลขที่โฉนดที่ดิน และหนงัสือรบัรอง

กำรท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 
โฉนดที่ดินเลขที่ 4159, 4161, 4162 และ 
4163 และน.ส.3ก เลขที่ 42, 43 และ 44 

โฉนดที่ดินเลขที่ 23974 

ขนำดพืน้ท่ีของที่ดิน 
232-1-49.00 ไร ่ 

(92,949.00 ตำรำงวำ) 
 เนือ้ที่ 17-2-94.00 ไร ่ 
(7,094.00 ตำรำงวำ)  

รายละเอียดอาคารทีเ่ช่า 
พืน้ท่ีใชส้อยอำคำร 69,032.00 ตำรำงเมตร 12,600.00 ตำรำงเมตร 
อำยขุองอำคำร 4 – 19 ปี 16 ปี 
กำรใชป้ระโยชน ์ อตุสำหกรรม 
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ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยข์อง OISHI ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าสนิทรัพยข์อง OISHI ทีป่ระเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการ

ประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด 
การเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) ของ

มูลค่าสินทรัพย ์
อำคำร และส่วนปรบัปรุงอำคำร วิธีตน้ทนุ 777.56 936.50 158.94 
เครื่องมือและเครื่องจกัรใชใ้นกำรผลิต วิธีตน้ทนุ 1,650.62 3,074.44 1,423.82 

สินทรพัยสิ์ทธิกำรใช ้
วิธีเปรียบเทียบ 
รำคำตลำด 

13.51 40.30 26.79 

สินทรัพยร์วมของ OISHI/2 2,441.70 4,051.24 1,609.54 
หมายเหต ุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ OISHI 

/2 เนือ่งจากมูลค่าตลาดของทีด่นิแห่งที ่1, ทีด่นิแห่งที ่2 และอาคารแห่งที ่1 ของ OISHI ทีเ่ท่ากบั 328.59 ลา้นบาท 493.41 ลา้นบาท
และ 324.24 ลา้นบาท ตามล าดบั มีมูลค่าต ่ากว่ามูลค่าทางบญัชี ทีเ่ท่ากบั 329.43 ลา้นบาท 494.18 ลา้นบาท และ 352.53 ลา้น
บาท ตามล าดบั ดงันัน้ ทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระจึงพิจารณาใชมู้ลค่าทางบญัชีของสนิทรพัย์ดงักล่าวส าหรบัการประเมินมูลค่าหุน้
สามญัของ OISHI ดว้ยวิธีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี โดยมรีายละเอียดการประเมินดงัทีป่รากฏในเอกสารแนบ 2 

 
จำกกำรประเมินมูลค่ำของทรพัยสิ์นขำ้งตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน ำส่วนเพิ่มของมูลค่ำยุติธรรมทรพัยสิ์นของ OISHI  
มำปรบัปรุงมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ตำมบญัชีของ OISHI ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธปีรับปรุงมูลค่าตามบัญช ี

รายการ 
มูลค่า  

(หน่วย : ล้านบาท) 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 8,284.87 
รำยกำรปรบัปรุง 
หกั มลูค่ำที่ดิน อำคำร และอปุกรณต์ำมบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 (2,428.19) 
บวก รำคำประเมินของที่ดิน อำคำร และอปุกรณ ์ซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำทรพัยสิ์นอิสระ 4,010.94 
หกั มลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชต้ำมบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 (13.51) 
บวก รำคำประเมินของสินทรพัยสิ์ทธิกำรใช ้ซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำทรพัยสิ์นอิสระ 40.30 
หกั เงินปันผลจ่ำยจ ำนวน 1.10 บำท/หุน้/1 (412.50) 
ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่หลังปรับปรุง 9,481.92 
จ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท 375.00 
มูลค่าตามบัญชีหลังปรับปรุงต่อหุ้น ณ 31 ธันวาคม 2566 (บาทต่อหุ้น) 25.29 

หมายเหตุ : /1 ที่ประชุมสามัญประจ าปีของผูถ้ือหุน้ของ OISHI ณ วนัที่ 25 มกราคม 2566 อนุมัติการจ่ายปันผล อตัรา 1.60 บาทต่อหุน้ เป็น
จ านวนเงินทัง้สิน้ 600.00 ลา้นบาท ทัง้นีใ้นเดือนมิถุนายน 2565 บริษัทไดจ้่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแลว้ในอตัราหุน้ละ 0.50 บาท เป็นจ านวน
เงนิ 187.50 ลา้นบาท คงเหลือการจ่ายเงนิปันผลในอตัราหุน้ละ 1.10 บาท รวมเป็นเงนิ 412.50 ลา้นบาท เงนิปันผลดงักล่าวจ่ายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เมื่อ
วนัที ่24 กุมภาพนัธ์ 2566 
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จำกตำรำงขำ้งตน้ ราคาหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 25.29 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่า
ราคาเสนอซือ้ทีหุ่้นละ 59.00 บาท เท่ากับ 33.71 บาทต่อหุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 57.14 

 
3.3 วิธีมูลค่าหุน้ตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 
 
กำรประเมินหุน้สำมญัดว้ยวิธีนีเ้ป็นวิธีกำรประเมินมลูค่ำโดยค ำนึงถึงรำคำปิดและปริมำณกำรซือ้ขำยหุน้สำมัญของ OISHI  
ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณรำคำปิดถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Volume Weighted Average Price: 
“VWAP”) ยอ้นหลัง 15 – 360 วันท ำกำร จนถึงวนัที่ 9 มีนำคม 2566 ซึ่งเป็นวนัท ำกำรสุดทำ้ยก่อนวนัที่คณะกรรมกำรบริษัท
ของ OISHI มีมติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง OISHI โดยมีกำร
ระบุรำคำเสนอซือ้หลักทรัพยข์องผู้ท  ำค ำเสนอซือ้ที่  59.00 บำทต่อหุ้น โดยมูลค่ำหุ้นตำมรำคำตลำดสำมำรถสะท้อนถึง 
อปุสงคแ์ละอปุทำนของหุน้สำมญัโดยนกัลงทุนไดร้ะดบัหนึ่ง จำกกำรพิจำรณำรบัรูข้อ้มลูข่ำวสำรท่ีเก่ียวขอ้ง คำดกำรณผ์ลกำร
ด ำเนินงำนในอนำคต สภำวกำรณข์องตลำดและสภำพเศรษฐกิจโดยรวม โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณ VWAP ยอ้นหลงัของ 
OISHI เป็นดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาด 

วันท าการย้อนหลัง 
ราคาตลาด (บาทตอ่หุน้) 

ปริมาณซือ้ขาย 
เฉลี่ยต่อวัน (พนัหุน้) 

ราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้าหนัก (บาทตอ่หุน้) 

ราคาปิด
ต ่าสุด 

ราคาปิด
สูงสุด 

ราคาเฉลี่ย 

15 วนั 46.25 48.00 46.90 33.68 47.11 
30 วนั  46.25 48.75 47.39 19.61 47.16 
60 วนั  45.25 48.75 47.25 14.71 47.16 
90 วนั 45.25 50.25 47.74 17.01 47.82 
180 วนั 45.25 50.25 47.59 14.39 47.70 
270 วนั 42.00 50.25 47.12 18.75 47.01 
360 วนั 42.00 50.25 46.32 17.57 46.45 

ช่วงราคาหุ้นสามัญของ OISHI (บาทต่อหุน้) 46.45 – 47.82 
ทีม่า : www.setsmart.com ณ วนัที ่9 มีนาคม 2566 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ราคาหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาดเท่ากับ 46.45 – 47.82 บาทต่อหุ้น ซ่ึง

ต ่ากว่า ราคาเสนอซือ้ทีหุ่้นละ 59.00 บาท เท่ากับ 11.18 – 12.55 หรือคิดเป็นร้อยละ 18.95 – 21.27 อย่ำงไรก็ตำมเมื่อ
พิจำรณำปริมำณหุ้นของ OISHI ที่มีกำรซือ้ขำยเฉล่ียต่อวันในช่วงระยะเวลำย้อนหลัง 15 – 360 วันท ำกำร มีค่ำเฉล่ียอยู่ที่
ประมำณ 14,389 – 33,680 หุน้ต่อวนั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.0038 – 0.0090 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของ 
OISHI ซึ่งมีสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยจ ำกัด แสดงว่ำหุน้สำมญัของ OISHI มีสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยต ่ำ ดงันัน้กำรพิจำรณำ
รำคำหุน้สำมญัของ OISHI ดว้ยวิธีนีอ้ำจไม่สะทอ้นมลูค่ำยตุิธรรมของหุน้ดงักล่ำวได ้
 
 
 



รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

   24  

3.4 วิธีเปรียบเทยีบอัตราสว่นในตลาด (Market Comparable Approach) 
 
กำรประเมินโดยวิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วนในตลำด เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอตัรำส่วนต่ำง ๆ ของบริษัทจดทะเบียนใน
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจคลำ้ยคลึงกนักับธุรกิจของ OISHI กล่ำวคือ บริษัทที่ประกอบธุรกิจเครื่องดื่ม 
และ/หรือ ธุรกิจรำ้นอำหำร ทั้งนี ้กำรประเมินดว้ยวิธีนีม้ีสมมติฐำนหลักว่ำบริษัทที่มีลักษณะกำรด ำเนินงำนคลำ้ยคลึงกัน  
จะมีอตัรำส่วนทำงกำรเงินบำงประกำร อำทิ อตัรำส่วนรำคำตลำดต่อมลูค่ำตำมบญัชี (Price to Book Value Ratio) อตัรำส่วน
รำคำตลำดต่อก ำไรสุทธิ (Price to Earnings Ratio) และอัตรำส่วนมลูค่ำกิจกำรต่อก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนหกัดอกเบีย้
จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำใชจ้่ำยตดัจ ำหน่ำย (EV/EBITDA Ratio) ที่ใกลเ้คียงกนั 
 
ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงเลือกบริษัทจดทะเบียนซึ่งมีกำรประกอบธุรกิจ และขนำดใกลเ้คียงกนักบัธุรกิจของ OISHI 
กล่ำวคือ มีรำยไดห้ลกัจำกธุรกิจอำหำร และ/หรือ ผลิตและจ ำหน่ำยเครื่องดื่ม และขนำดของสินทรพัยใ์กลเ้คียงกนั มำใชใ้นกำร
เปรียบเทียบ โดยมีรำยละเอียดของบรษิัทเทียบเคียงดงันี ้
 

รายละเอียด OISHI และบริษัทเทยีบเคียง 

ชื่อบริษทั 
ลักษณะการ 
ประกอบธุรกิจ 

(หน่วย : ล้านบาท) 
สินทรัพย ์/1 รายได้ /2 ก าไรสุทธิ /2 

บรษิัท โออิชิ กรุ๊ป จ ำกดั 
(มหำชน) (“OISHI”) 

ประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยเครื่องดื่ม
สไตลญ่ี์ปุ่ น และธุรกิจรำ้นอำหำรสไตลญ่ี์ปุ่ น 
และอำหำรพรอ้มปรุงและพรอ้มทำน 

10,658.08 13,290.74 1,126.12 

รายละเอียดบริษัทเทยีบเคียง 
บรษิัท คำรำบำวกรุ๊ป 
จ ำกดั (มหำชน) (“CBG”) 

ประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น 
(Holding Company) ซึ่งมีกำรลงทุนหลกัใน
บริษั ทย่ อยที่ ป ระกอบธุ รกิ จ  ผ ลิต  ท ำ
กำรตลำด จ ำหน่ำย และบริหำรจัดกำรกำร
จัดจ ำหน่ ำย เครื่ อ งดื่ มบ ำ รุ งก ำลังและ
เครื่องดื่มอื่น ๆ 

20,038.93 19,453.82 2,286.20 

บรษิัท อิชิตนั กรุ๊ป จ ำกดั 
(มหำชน) (“ICHI”) 

ประกอบธุรกิจเครื่องดื่มพรอ้มดื่ม ประเภท
ชำเขียวพรอ้มดื่ม เครื่องดื่มสมุนไพร และ
เครื่องดื่มผลไมไ้ม่อดัลม  

7,385.71 6,359.60 641.64 

บรษิัท เอ็มเค เรสโตรองต ์
กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
(“M”) 

ประกอบธุรกิจร ้ำนอำหำรภำยใต ้ตรำ
สินค ้ำ  “เ อ็ม เค  ส ุกี ้” ร ้ำนอำหำรญี่ปุ่ น 
ร ้ำนอำหำรไทย ร้ำนกำแฟ และเบเกอรี่  

19,901.08 15,938.18 1,438.81 

บรษิัท โอสถสภำ จ ำกดั 
(มหำชน) (“OSP”) 

ประกอบธุรกิจผลิต และจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์
เครื่องดื่ม กลุ่มผลิตภัณฑข์องใชส่้วนบุคคล  
ผลิตภณัฑเ์พื่อสขุภำพและลกูอม และธุรกิจ
ใหบ้รกิำรผลิตสินคำ้และบรรจภุณัฑ ์

26,153.78 27,481.87 1,933.77 
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ชื่อบริษทั 
ลักษณะการ 
ประกอบธุรกิจ 

(หน่วย : ล้านบาท) 
สินทรัพย ์/1 รายได้ /2 ก าไรสุทธิ /2 

บรษิัท เซ็ปเป้ จ ำกดั 
(มหำชน) (“SAPPE”) 

ประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยผลิตภัณฑ ์
และเครื่องดื่มเพื่อสขุภำพและควำมงำม 

4,561.33 4,899.51 653.15 

บรษิัท เอส แอนด ์พี ซินดิ
เคท จ ำกดั (มหำชน) 
(“SNP”) 

ประกอบธุรกิจรำ้นอำหำรและรำ้นเบเกอรี่ 
ผลิตและจ ำหน่ำยสินคำ้เบเกอรี่ และอำหำร
ส ำเรจ็รูปแช่แข็ง  

5,324.83 5,711.51 460.36 

บรษิัท เซ็น คอรป์อเรชั่น 
กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
(“ZEN”) 

ประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น 
(Holding Company) ซึ่ งประกอบธุ รกิ จ
รำ้นอำหำรญ่ีปุ่ นภำยใตแ้บรนด ์“ZEN” และ
ธุรกิจเก่ียวเนื่องอื่น 

2,824.33 3,413.12 153.91 

หมายเหต ุ: /1 อา้งอิงตามงบการเงนิฉบบัตรวจสอบหรือสอบทาน สิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ของแต่ละบริษัท  
 /2 อา้งอิงผลการด าเนนิงานยอ้นหลงั 12 เดอืน นบัจาก 1 มกราคม 2565 – 31 ธนัวาคม 2565 ตามงบการเงนิของแต่ละบริษัท 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ บรษิัทจดทะเบียนท่ีสำมำรถน ำมำเทียบเคียงกับ OISHI คือ CBG ICHI M 
OSP SAPPE SNP และ ZEN เนื่องจำกทัง้ 7 บรษิัทมีรำยไดห้ลกัจำกธุรกิจอำหำร และ/หรือ ผลิตและจ ำหน่ำยเครื่องดื่ม  
 
อย่ำงไรก็ตำม ถึงแม้บริษัทเทียบเคียงดังกล่ำวอำจมีธุรกิจบำงส่วนที่คลำยคลึงกับบริษัทบำ้งแต่มิไดม้ีกำรด ำเนินธุรกิจที่
เทียบเคียงกับธุรกิจของบริษัทไดโ้ดยตรง อีกทัง้บริษัทเทียบเคียงมีโครงสรำ้งรำยไดท้ี่ต่ำงจำกบริษัท ซึ่งเป็นขอ้จ ำกัดทำงดำ้น
ขอ้มลูบรษิัทเปรียบเทียบ โดยโครงสรำ้งรำยไดข้องบรษิัท และบรษิัทเทียบเคียงมีรำยละเอียดดงันี ้
 

โครงสร้างรายได้ของ OISHI และบริษัทเทยีบเคียง 

ชื่อบริษทั 
โครงสร้างรายได้ (หน่วย : ร้อยละ) 

ธุรกิจเคร่ืองดื่ม ธุรกิจอาหาร ธุรกิจอืน่ 
บรษิัท โออิชิ กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“OISHI”) 57.50 42.50 - 
รายละเอียดบริษัทเทยีบเคียง 
บรษิัท คำรำบำวกรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“CBG”) 100.00 - - 
บรษิัท อิชิตนั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“ICHI”) 100.00 - - 
บรษิัท เอ็มเค เรสโตรองต ์กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“M”) - 100.00 - 
บรษิัท โอสถสภำ จ ำกดั (มหำชน) (“OSP”) 84.86 - 15.14 
บรษิัท เซ็ปเป้ จ ำกดั (มหำชน) (“SAPPE”) 95.82 4.18 - 
บรษิัท เอส แอนด ์พี ซินดิเคท จ ำกดั (มหำชน) (“SNP”) - 99.77 0.23 
บรษิัท เซ็น คอรป์อเรชั่น กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“ZEN”) - 97.92 2.08 

ทีม่า : แบบ 56-1 One Report ฉบบัลา่สดุของบรษิัท และบริษทัเทยีบเคยีง 

 
โดยกำรประเมินมลูคำ่หุน้สำมญัของ OISHI ดว้ยวิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วนในตลำด มีรำยละเอยีดดงันี ้ 
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ก) วิธีอตัราส่วนราคาตอ่มูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach)  
 
ส ำหรบักำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมัญของ OISHI โดยใชว้ิธีอัตรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบัญชี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้
ก ำหนดใหว้นัท่ี 9 มีนำคม 2566 ซึ่งเป็นวนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบรษิัทของ OISHI มีมติเห็นชอบใหน้ ำเสนอตอ่
ที่ประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง OISHI เป็นวนัที่ใชใ้นกำรค ำนวณอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำ
ตำมบญัชี (“P/BV”) เฉล่ียยอ้นหลงั โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดค้  ำนวณ P/BV เฉล่ียยอ้นหลงั ส ำหรบัช่วงเวลำ 15 – 360 
วนัท ำกำร ซึ่งมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า P/BV เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทยีบเคียง 
บริษัทเทยีบเคียง 

(หน่วย : เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วนั 30 วนั 60 วนั 90 วนั 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
CBG/1 9.50x 9.69x 9.63x 9.46x 9.47x 9.73x 10.34x 
ICHI 2.67x 2.66x 2.60x 2.55x 2.22x 2.21x 2.23x 

M 3.78x 3.88x 3.99x 3.99x 3.91x 3.83x 3.82x 
OSP/1 5.20x 4.98x 4.90x 4.78x 4.71x 4.88x 4.96x 

SAPPE/1 5.04x 4.95x 4.62x 4.41x 4.29x 3.86x 3.62x 
SNP 3.51x 3.59x 3.63x 3.58x 3.34x 3.28x 3.27x 
ZEN 4.00x 4.18x 4.20x 4.20x 3.87x 3.63x 3.51x 

ค่าเฉลี่ย 3.49x 3.58x 3.60x 3.58x 3.33x 3.24x 3.21x 
หมายเหต ุ: /1 CBG OSP SAPPE ไม่ถูกน ามาค านวณหาค่าเฉลีย่เนือ่งจาก CBG OSP และ SAPPE ทีมี่ค่าผดิปกต ิ(Outlier) ออกจากการค านวน

เพือ่ป้องกนัไม่ใหมู้ลค่าหุน้ทีค่  านวณเบีย่งเบนออกไปอย่างมีนยัส าคญั 
ทีม่า : Capital IQ ณ วนัที ่9 มีนาคม 2566 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ OISHI โดยน ำค่ำเฉล่ีย P/BV ของบริษัทเทียบเคียง 
ยอ้นหลงั 15 – 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัที่ 9 มีนำคม 2566 มำคูณกับมลูค่ำตำมบญัชีต่อหุน้ของ OISHI โดยอำ้งอิงจำกมลูค่ำ
ตำมบญัชีของส่วนของผูถื้อหุน้บรษิัทใหญ่ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งมีมลูค่ำเท่ำกบั 8,284.87 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นมลูค่ำ
ตำมบญัชีต่อหุน้เท่ำกบั 22.09 บำท  โดยมีรำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ OISHI โดยวิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมลูคำ่
ตำมบญัชีดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธอีัตราสว่นราคาต่อมูลค่าตามบัญช ี

วันท าการย้อนหลัง 
ค่าเฉลี่ย P/BV 

(หน่วย : เท่า) (1) 
มูลค่าตามบัญช ี

(หน่วย : บาทต่อหุน้) (2) 

มูลค่าหุน้สามัญ  
(หน่วย : บาทต่อหุน้)  

(3) = (1) x (2) 

15 วนั 3.49x 

22.09 

77.17 
30 วนั 3.58x 79.08 
60 วนั 3.60x 79.60 
90 วนั 3.58x 79.12 
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วันท าการย้อนหลัง 
ค่าเฉลี่ย P/BV 

(หน่วย : เท่า) (1) 
มูลค่าตามบัญช ี

(หน่วย : บาทต่อหุน้) (2) 

มูลค่าหุน้สามัญ  
(หน่วย : บาทต่อหุน้)  

(3) = (1) x (2) 

180 วนั 3.33x 73.66 
270 วนั 3.24x 71.56 
360 วนั 3.21x 70.85 

ช่วงมูลคา่หุน้สามัญของ OISHI (หน่วย : บาทต่อหุ้น) 70.85 – 79.60 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่าหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 70.85 – 79.60 บาทต่อ
หุ้น ซ่ึงสูงกว่าราคาเสนอซือ้ทีหุ่้นละ 59.00 บาท เท่ากับ 11.85 – 20.60 บาทต่อหุน้ คดิเป็นร้อยละ 20.08 – 34.92  
 
ข) วิธีอตัราส่วนราคาตอ่ก าไรสุทธิต่อหุ้น (Price to Earnings Ratio Approach) 
 
กำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ OISHI ตำมวิธีนี ้เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอตัรำส่วนรำคำต่อก ำไรสทุธิ (“P/E”) ของบรษิัท
เทียบเคียง โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณค่ำเฉล่ีย P/E ยอ้นหลงั 15 – 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัท่ี วนัท่ี 9 มีนำคม 2566 
ซึ่งเป็นวนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัที่คณะกรรมกำรบริษัทของ OISHI มีมติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อที่ประชมุวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 
1/2566 เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง OISHI โดยกำรประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า P/E เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทยีบเคียง 
บริษัทเทยีบเคียง 

(หน่วย : เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วนั 30 วนั  60 วนั 90 วนั 180 วัน  270 วัน 360 วัน 
CBG/1 43.64x 42.23x 40.88x 39.72x 38.56x 37.75x 37.32x 
ICHI 26.47x 26.79x 26.35x 26.15x 23.76x 24.30x 25.16x 
M/1 34.68x 34.80x 35.37x 37.86x 69.17x 85.12x 81.61x 

OSP/1 46.80x 40.91x 38.18x 36.46x 34.23x 33.92x 32.90x 
SAPPE 26.88x 27.10x 25.61x 24.57x 24.67x 23.26x 22.05x 

SNP 20.34x 20.55x 20.65x 20.45x 20.60x 21.60x 21.88x 
ZEN/1 37.04x 40.83x 41.95x 42.14x 42.14x 42.14x 78.53x 

ค่าเฉลี่ย 24.56x 24.81x 24.20x 23.72x 23.01x 23.05x 23.03x 
หมายเหต ุ: /1 CBG M OSP ZEN ไม่ถูกน ามาค านวณหาค่าเฉลีย่เนือ่งจาก CBG M OSP และ ZEN ทีมี่ค่าผดิปกต ิ(Outlier) ออกจากการค านวน

เพือ่ป้องกนัไม่ใหมู้ลค่าหุน้ทีค่  านวณเบีย่งเบนออกไปอย่างมีนยัส าคญั 
ทีม่า : Capital IQ ณ วนัที ่9 มีนาคม 2566 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ OISHI โดยน ำค่ำเฉล่ีย P/E ของบริษัทเทียบเคียง 
ยอ้นหลงั 15 – 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัที่ 9 มีนำคม 2566 มำคูณก ำไรสทุธิต่อหุน้ของ OISHI โดยอำ้งอิงจำกก ำไรสทุธิส่วนที่
เป็นของบริษัทใหญ่ของบริษัท ส ำหรับรอบผลประกอบกำรยอ้นหลัง 12 เดือน สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 โดยกำร
ประเมินมลูค่ำดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
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การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธอีัตราสว่นราคาต่อก าไรสุทธิ 

วันท าการย้อนหลัง 
ค่าเฉลี่ย P/E  

(หน่วย : เท่า) (1) 
ก าไรสุทธติ่อหุน้ 

(หน่วย : บาทต่อหุน้) (2) /1 

มูลค่าหุน้สามัญ  
(หน่วย : บาทต่อหุน้) 

(3) = (1) x (2) 
15 วนั 24.56x 

3.00 

73.76 
30 วนั 24.81x 74.51 
60 วนั 24.20x 72.68 
90 วนั 23.72x 71.24 
180 วนั 23.01x 69.10 
270 วนั 23.05x 69.23 
360 วนั 23.03x 69.16 

ช่วงมูลคา่หุน้สามัญของ OISHI (หน่วย : บาทต่อหุ้น) 69.10 – 74.51 
หมายเหต ุ: /1 ก าไรสทุธิต่อหุน้ยอ้นหลงั 12 เดอืน ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2565 ถึงวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 

 
จำกกำรค ำนวณขำ้งตน้ มูลค่าหุน้สามัญของ OISHI ตามวธิีอตัราส่วนราคาตอ่ก าไรสุทธิเทา่กับ 69.10 – 74.51 บาท
ต่อหุ้น ซ่ึงสูงกว่าราคาเสนอซือ้ทีหุ่้นละ 59.00 บาท เท่ากับ 10.10 – 15.51 บาทต่อหุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 17.12 – 
26.29 
 
ค) วิธีอตัราส่วนมูลค่าบริษทั ตอ่ก าไรจากการด าเนินงานก่อนหักดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงนิได้ คา่เสื่อมราคา และ

ค่าใช้จ่ายตดัจ าหน่าย (EV/EBITDA Ratio Approach)  
 
กำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ OISHI ตำมวิธีนี ้เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอัตรำส่วนมูลค่ำกิจกำรต่อก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนก่อนหักดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (“EV/EBITDA”) ของบริษัทเทียบเคียง โดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA ยอ้นหลงั 15 – 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัที่ วนัที่ 9 มีนำคม 2566 ซึ่งเป็น
วนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบรษิัทของ OISHI มีมติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อท่ีประชมุวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 
เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง OISHI โดยกำรประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า EV/EBITDA เฉลี่ยย้อนหลงัของบริษทัเทยีบเคียง 
บริษัทเทยีบเคียง 

(หน่วย : เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วนั 30 วนั  60 วนั 90 วนั 180 วัน  270 วัน 360 วัน 
CBG/1 29.77x 29.69x 29.21x 28.59x 28.06x 27.64x 27.66x 
ICHI 11.55x 11.61x 11.37x 11.23x 10.01x 10.30x 10.70x 
M/1 13.47x 15.09x 16.17x 16.70x 18.67x 21.60x 24.61x 

OSP/1 23.86x 21.46x 20.37x 19.61x 18.81x 19.34x 19.60x 
SAPPE 14.67x 14.50x 13.45x 12.80x 12.84x 11.81x 11.08x 

SNP 7.89x 7.91x 7.91x 7.80x 7.56x 7.66x 7.53x 
ZEN 10.08x 10.63x 10.73x 11.12x 12.83x 13.61x 13.33x 

ค่าเฉลี่ย 11.05x 11.16x 10.86x 10.74x 10.81x 10.84x 10.66x 
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หมายเหตุ : /1 CBG M OSP ไม่ถูกน ามาค านวณหาค่าเฉลี่ยเนื่องจาก CBG M และ OSP ที่มีค่าผิดปกติ (Outlier) ออกจากการค านวณเพื่อ
ป้องกนัไม่ใหมู้ลค่าหุน้ทีค่  านวณเบีย่งเบนออกไปอย่างมีนยัส าคญั 

ทีม่า : Capital IQ ณ วนัที ่9 มีนาคม 2566 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำหุน้สำมัญของ OISHI โดยน ำค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA ของบริษัท
เทียบเคียง ยอ้นหลงั 15 – 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัท่ี 9 มีนำคม 2566 มำคณู EBITDA ของ OISHI ส ำหรบัรอบผลประกอบกำร
ย้อนหลัง 12 เดือน ตั้งแต่วันที่ 1 มกรำคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวำคม 2565 โดยอ้ำงอิงงบกำรเงินฉบับตรวจสอบส ำหรบัปี 
สิน้สุด ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 และงบกำรเงินฉบับสอบทำนส ำหรบัไตรมำส สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 และ 31 
ธันวำคม 2565 และน ำมำบวกดว้ยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด เงินลงทุนในตรำสำรหนี ้ และหักดว้ยหนีสิ้นที่มีภำระ
ดอกเบีย้ และส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 และเงินปันผลจ่ำย โดยกำรประเมินมลูค่ำดงักล่ำวมี
รำยละเอียดดงันี ้ 
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธอีัตราสว่น EV/EBITDA 
รายการ  

(หน่วย : ล้านบาท) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
ค่ำเฉลี่ย EV/EBITDA (เท่ำ) (1) 11.05x 11.16x 10.86x 10.74x 10.81x 10.84x 10.66x 
EBITDA (2) 2,179.11 

มลูค่ำกิจกำร (3) = (1) x (2) 24,076.21 24,319.48 23,676.02 23,395.39 23,562.67 23,626.21 23,227.50 
บวก เงินสดและรำยกำร
เทียบเท่ำเงินสด (4)/1 

2,050.88 

บวก เงินลงทุนในตรำสำรหนี ้
(5) /1 

1,509.71 

หกั หนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ (6)/1 - 
หกั ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  ำนำจ
ควบคมุ (7)/1 

(0.01) 

หกั เงินปันผลจ่ำย 1.10 บำทต่อ
หุน้ (8)/2 

(412.50) 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น  
(9) = (3) + (4) + (5) – (6) – 
(7) – (8)   

27,224.29 27,467.56 26,824.10 26,543.48 26,710.76 26,774.29 26,375.58 

จ ำนวนหุน้ (ลำ้นหุน้) 375.00 
ราคาหุ้นสามัญ (บาทต่อหุ้น) 72.60 73.25 71.53 70.78 71.23 71.40 70.33 
ช่วงมูลค่าหุ้นสามัญของ 
OISHI (บาทต่อหุ้น) 

70.33 – 73.25 

หมายเหต ุ: /1 ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 
/2 ที่ประชุมสามัญประจ าปีของผูถ้ือหุน้ของ OISHI ณ วนัที่ 25 มกราคม 2566 อนุมัติการจ่ายปันผล อตัรา 1.60 บาทต่อหุน้ เป็น
จ านวนเงินทัง้สิน้ 600.00 ลา้นบาท ทัง้นีใ้นเดือนมิถุนายน 2565 บริษัทไดจ้่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแลว้ในอตัราหุน้ละ 0.50 บาท 
เป็นจ านวนเงิน 187.50 ล้านบาท คงเหลือการจ่ายเงินปันผลในอัตราหุ้นละ 1.10 บาท รวมเป็นเงิน 412.50 ล้านบาท เงินปันผล
ดงักล่าวจ่ายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เมือ่วนัที ่24 กุมภาพนัธ์ 2566 
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จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่าหุ้นสามัญของ OISHI ตามวิธีอัตราส่วนมูลค่ากิจการต่อก าไรจากการด าเนินงานก่อนหัก
ดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่ายเท่ากับ 70.33 – 73.25 บาทต่อหุ้น ซ่ึงสูงกว่าราคาเสนอ
ซือ้ทีหุ่้นละ 59.00 บาท เท่ากับ 11.33 – 14.25 บาทต่อหุ้น คิดเป็นร้อยละ 19.21 – 24.15 
 
3.5 วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงนิสด (Discounted Cash Flow Approach) 

 
กำรประเมินมลูค่ำยุติธรรมดว้ยวิธีนีเ้ป็นวิธีกำรประเมินมลูค่ำโดยค ำนึงถึงควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคต
ของกิจกำร โดยกำรคิดลดกระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow to Firm) ที่กิจกำรคำดว่ำจะไดร้บัจำกกำรจดัท ำประมำณกำร
ทำงกำรเงินดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของกิจกำร โดยมี
ระยะเวลำประมำณกำรเท่ำกับ 4 ปี 9 เดือน ตั้งแต่ มกรำคม 2566 – กันยำยน 2570 โดยตั้งอยู่บนสมมติฐำนว่ำธุรกิจของ 
OISHI จะยังคงด ำเนินกำรต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุดปีที่ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่มีกำร
เปล่ียนแปลงที่มีนยัส ำคญัเกิดขึน้ ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณปั์จจบุนั เพื่อหำมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของหุน้สำมญัของ
กิจกำร ณ วนัที่ 9 มีนำคม 2566 รวมทัง้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมิไดน้ ำผลกระทบต่อกิจกำรที่เกิดจำกกำรเขำ้ท ำค ำเสนอซือ้ 
หรือผูท้  ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นีม้ำพิจำรณำในกำรจดัท ำประมำณกำร 
 
ในกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของกิจกำรในครัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงนิภำยใตส้มมตฐิำน
ทำงกำรเงินต่ำง ๆ ท่ีมีสำระส ำคญัต่อกำรประเมินมลูค่ำ โดยอำ้งอิงจำกขอ้มลูและข่ำวสำรต่ำง ๆ ท่ีเปิดเผยสู่สำธำรณะ รวมถึง
ขอ้มลูที่ไดร้บัจำกบริษัท ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำรของบริษัท และปรบัปรุงสมมติฐำนบำงรำยกำรใหส้ะทอ้นถึงสภำพ
เศรษฐกิจโดยรวม และใหเ้ป็นไปตำมหลกัควำมระมดัระวงั (Conservative Basis) 
 
ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงินมีรำยละเอียดดงันี ้

 
ก) สมมติฐานภาพรวม 

 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัท่ีประเมินมลูค่ำ 9 มีนำคม 2566 (วันท ำกำรสุดทำ้ยก่อนวนัที่คณะกรรมกำรบริษัทของ 
OISHI มีมติเห็นชอบให้น ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นครั้งที่  
1/2566 เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง OISHI) 

มติคณะกรรมกำรบรษิัท 
ครัง้ที่ 4/2566 วนัท่ี 10 
มีนำคม 2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

4 ปี 9 เดือน โดยเริ่มจำก 1 มกรำคม 2566 – 30 กนัยำยน 2570  ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมกรอบเป้ำหมำยเงินเฟ้อของธนำคำรแห่งประเทศไทย 

ธนำคำรแห่งประเทศไทย 

ภำษีนิติบคุคล รอ้ยละ 20.00 กรมสรรพำกร 
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ข) สมมติฐานด้านรายได ้

 

รายไดข้องบรษิัท แบ่งเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ (1) รายไดจ้ากธุรกิจเครื่องดื่ม และ (2) รายไดจ้ากธุรกิจอาหาร โดยมีสมมติฐานในการ
ประมาณการ ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานรายได ้

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
1. รายได้จากธุรกิจเคร่ืองดื่ม 

- รายได้จากการขายเคร่ืองดื่ม : ประมำณกำรแยกตำมแบรนด์/สินคำ้ ซึ่งรำยไดข้องแต่ละ 
แบรนด/์สินคำ้ พิจำรณำจำก 2 ปัจจยั ไดแ้ก่ 

- 1. ปรมิำณกำรขำยต่อเดือน และอตัรำกำรเติบโตของปรมิำณกำรขำยต่อปี  
- 2. รำคำขำย 
- ทัง้นี ้ประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
-  

สมมติฐานรายได้จากการขายเคร่ืองดื่ม 
แบรนด/์

ประเภทสินค้า 
รายละเอียด ม.ค. - ก.ย. 66 ต.ค. 66 – ก.ย. 70 

โออิชิกรีนท ี
ปรมิำณกำรขำย  
(ลำ้นลิตร/เดือน) 

11.75 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

รำคำขำย (บำท/ลิตร) 26.22 

โออิชิ โกลด ์
ปรมิำณกำรขำย  
(ลำ้นลิตร/เดือน) 

0.11 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

รำคำขำย (บำท/ลิตร) 37.62 

โออิชิกรีนที 
เคียวโฮ 

ปรมิำณกำรขำย  
(ลำ้นลิตร/เดือน) 

3.29 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

รำคำขำย (บำท/ลิตร) 28.47 

โออิชิ ชำคลูลซ์ำ่ 
ปรมิำณกำรขำย  
(ลำ้นลิตร/เดือน) 

3.79 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

รำคำขำย (บำท/ลิตร) 24.31 

น ำ้ดื่ม (OEM) 
ปรมิำณกำรขำย  
(ลำ้นลิตร/เดือน) 

1.48 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

รำคำขำย (บำท/ลิตร) 3.61 

ผลิตภณัฑน์ม 
(OEM) 

ปรมิำณกำรขำย  
(ลำ้นลิตร/เดือน) 

2.88 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

รำคำขำย (บำท/ลิตร) 7.36 

จบัใจ 
ปรมิำณกำรขำย  
(ลำ้นลิตร/เดือน) 

0.76 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

- รำยงำนประจ ำปีของ 
OISHI 

- งบกำรเงินฉบบั
ตรวจสอบของ OISHI 
ปี 2561 – 2565 

- งบกำรเงินฉบบัสอบ
ทำนส ำหรบัไตรมำสที่ 
1 ปี 2566 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ OISHI 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

รำคำขำย (บำท/ลิตร) 19.17 

สินคำ้ส่งออก 
(ส ำเรจ็รูป) 

ปรมิำณกำรขำย  
(ลำ้นลิตร/เดือน) 

5.78 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

รำคำขำย (บำท/ลิตร) 17.73 
หวัเชือ้ส ำหรบั
ขำยในประเทศ 

รำยได ้(ลำ้นบำท) 
19.45 26.01 ต่อปี 

หวัเชือ้ส ำหรบั
ส่งออก 

15.90 21.26 ต่อปี 

-  
- รายได้อื่น : ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษซำก เงินคืน/ส่วนลด รำยไดค้่ำบริกำร ค่ำเช่ำ 

และอื่น ๆ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดอ้ื่นเท่ำกับรอ้ยละ 0.89 ของรำยได้
จำกกำรขำยสินคำ้ โดยอำ้งอิงจำกงบกำรเงินฉบบัตรวจสอบส ำหรบัปี 2565 
2. รายได้จากธุรกิจอาหาร 

- รายได้จากร้านอาหาร : ประมำณกำรแยกตำมแบรนดร์ำ้นอำหำรซึ่งรำยไดข้องแต่ละแบรนด์
พิจำรณำจำก 2 ปัจจยั ไดแ้ก่ 
1. จ ำนวนสำขำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรจ ำนวนสำขำใหม่ของแต่ละปีโดย

ถวัเฉล่ียกำรเปิดสำขำตลอดทัง้งวด/ปี  

• ปี 2566 – 2568 : ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรกำรเพิ่ม/ลดจ ำนวนสำขำของ
แต่ละแบรนด ์โดยอ้ำงอิงจำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำรและแผนกำรเพิ่ม /ลดสำขำของ 
OISHI  

• ปี 2569 – 2570 : ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรให้ไม่มีกำรขยำยสำขำ
เพิ่มเติม 

2. รำยไดต้่อสำขำต่อปี และอตัรำกำรเติบโตของรำยไดต้่อสำขำต่อปี 
- ทัง้นี ้ประมำณกำรรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรสำมำรถสรุปไดด้งันี ้

 
สมมติฐานรายได้จากร้านอาหาร 

- แบรนด ์ รายละเอียด 
ณ 1 

ม.ค. 66 

ม.ค. 
- ก.ย. 

ต.ค. – ก.ย. 

2566 2567 2568 2569 2570 

โออิชิ 
บฟุเฟต ์

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

7 5 5 5 5 5 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 30.68 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

โออิชิ  
อีทเทอเรียม 

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

9 11 12 13 13 13 

- รำยงำนประจ ำปีของ 
OISHI 

- งบกำรเงินฉบบั
ตรวจสอบของ OISHI 
ปี 2561 – 2565 

- งบกำรเงินฉบบัสอบ
ทำนส ำหรบัไตรมำสที่ 
1 ปี 2566 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ OISHI 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 41.17 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

โออิชิ  
แกรนด ์

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

1 1 2 2 2 2 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 44.33 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

ชำบชู ิ

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

168 172 184 196 196 196 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 24.84 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

โออิชิ  
รำเมน 

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

51 50 49 48 48 48 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 7.31 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

คำคำช ิ

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

13 14 13 12 12 12 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 5.05 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

โออิชิ  
บิซโทโระ 

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

13 18 28 38 38 38 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 5.96 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

นิกยุะ 

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

5 5 5 5 5 5 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 11.92 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

โฮวย ู

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

5 7 8 10 10 10 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 13.85 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

ซำคำเอะ 

จ ำนวนสำขำ  
ณ สิน้ปี 

1 1 1 1 1 1 

รำยได/้สำขำ/ปี 
(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 

- 7.95 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

จ ำนวนสำขำ  2 4 6 8 8 8 
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ชำบ ูบำย 
โออีชิ 

ณ สิน้ปี 
รำยได/้สำขำ/ปี 

(ลำ้นบำท/สำขำ/ปี) 
- 14.83 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

-  
- รายได้จากการขายอาหารพร้อมรับประทาน : ประมำณกำรแยกตำมประเภทสินค้ำ 

โดยประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรขำยอำหำรพรอ้มรบัประทำนสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สมมติฐานรายได้จากการขายอาหารพร้อมรับประทาน 
- ประเภทสินค้า 

(หน่วย : ล้านบาท) 
ม.ค. - ก.ย. ต.ค. - ก.ย. 

2566 2567 2568 2569 2570 

แซนวิชและขนมปัง 146.88 202.26 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 
เกี๊ยวซำ่ 177.87 244.95 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 
ซอสและเครื่องปรุง 86.21 118.72 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 
เบเกอรี ่ 34.34 47.28 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 
อีทโตะ 22.26 30.65 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 
อื่น ๆ 15.00 15.43 15.90 เติบโตรอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

 
รายได้อื่น : ประกอบด้วย เงินสนับสนุน ก ำไรจำกกำรขำยสินทรัพยถ์ำวร ก ำไรจำกอัตรำ
แลกเปล่ียน รำยไดจ้ำกดอกเบีย้ เป็นตน้ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดอ้ื่น
เท่ำกับรอ้ยละ 0.57 ของรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและรำยไดจ้ำกกำรขำยอำหำรพรอ้มรบัประทำน 
โดยอำ้งอิงจำกงบกำรเงินฉบบัตรวจสอบส ำหรบัปี 2565 

 
ค) สมมติฐานตน้ทุน 

 
ตน้ทุนของบริษัท แบ่งเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ (1) ตน้ทุนจากการขายเครื่องดื่ม และ (2) ตน้ทุนจากการขายอาหาร โดยมีสมมติฐาน
ในการประมาณการดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานตน้ทุน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
1. ตน้ทนุจากการขายเคร่ืองดื่ม 

ค่ำวตัถดุิบ รอ้ยละ 20.03 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่ม - งบกำรเงินฉบบั
ตรวจสอบของ OISHI 
ปี 2561 - 2565 

- งบกำรเงินฉบบัสอบ
ทำนส ำหรบัไตรมำสที่ 
1 ปี 2566  

ค่ำบรรจภุณัฑ ์ รอ้ยละ 20.74 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่ม 

ค่ำภำษีสรรพสำมิต รอ้ยละ 12.63 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่ม 

ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร - 
โรงงำนผลิต 

รอ้ยละ 4.40 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่ม 

ค่ำเชำ่ 7.00 ลำ้นบำทในปี 2566 และมีอตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 10.00 ต่อปี 
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ค่ำขนส่งและ
กระจำยสินคำ้ 

รอ้ยละ 0.01 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่ม - งบประมำณประจ ำปี
ของ OISHI 

- ขอ้มลูจำกทะเบียน
ทรพัยสิ์น 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำเส่ือมรำคำและ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย 
 

เช่น ส่วนปรับปรุงที่ดิน อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำร ระบบภำยใน 
เคร่ืองมือและเคร่ืองจักรในกำรผลิต ยำนพำหนะ และค่ำลิขสิทธ์ิ
ซอฟตแ์วร ์เป็นตน้ โดยค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ซึ่งค ำนวณจำก
รำคำทุนของสินทรัพย์โดยวิ ธี เส้นตรงตำมอำยุกำรใช้ประโยชน์
โดยประมำณของสินทรพัย ์ดงันี ้

รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสนิทรัพย ์
ส่วนปรบัปรุงที่ดิน 5 – 25 ปี 
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร  5 – 30 ปี 
ระบบภำยใน 5 – 25 ปี 
เครื่องมือและเครื่องจกัรในกำรผลิต 3 – 25 ปี 
ยำนพำหนะ 5 – 10 ปี 
ค่ำลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร ์ 10 ปี  

ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ เช่น ค่ำน ำ้ ค่ำไฟ ค่ำซ่อมบ ำรุง ค่ำแก๊ส และค่ำเบีย้ประกันภัย เป็นตน้ 
โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหส้ัดส่วนค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ 
ต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่มเท่ำกบัรอ้ยละ 12.04 อำ้งอิงจำกสดัส่วน
ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่มของรอบบัญชีปี 2565 
สิน้สดุ ณ 30 กนัยำยน 2565 

2. ตน้ทนุจากการขายอาหาร 

ค่ำวตัถดุิบ • ปี 2566 : รอ้ยละ 44.39 ของรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและอำหำรพรอ้ม
รบัประทำน 

• ปี 2567 เป็นตน้ไป : รอ้ยละ 45.00 ของรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและ
อำหำรพรอ้มรบัประทำน 

- งบกำรเงินฉบบั
ตรวจสอบของ OISHI 
ปี 2561 - 2565 

- งบกำรเงินฉบบัสอบ
ทำนส ำหรบัไตรมำสที่ 
1 ปี 2566  

- งบประมำณประจ ำปี
ของ OISHI 

- ขอ้มลูจำกทะเบียน
ทรพัยสิ์น 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร ประมำณกำรโดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
1) พนกังำนรำ้นอำหำร : ประมำณกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 4.79 ของรำยได้

จำกรำ้นอำหำรและอำหำรพรอ้มรบัประทำน 
2) พนกังำนโรงงำนผลิต : ประมำณกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 3.69 ของรำยได้

จำกรำ้นอำหำรและอำหำรพรอ้มรบัประทำน 

ค่ำเส่ือมรำคำและ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย 
 

เช่น ส่วนปรับปรุงที่ดิน อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำร ระบบภำยใน 
เครื่องมือและเครื่องจกัรในกำรผลิต เครื่องใชใ้นรำ้นอำหำร ยำนพำหนะ 
และค่ำลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร ์เป็นตน้ โดยค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
ซึ่งค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใช้
ประโยชนโ์ดยประมำณของสินทรพัย ์ดงันี ้
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รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสนิทรัพย ์
ส่วนปรบัปรุงที่ดิน 5 – 25 ปี 
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร  5 – 30 ปี 
ระบบภำยใน 5 – 25 ปี 
เครื่องมือและเครื่องจกัรในกำรผลิต 3 – 25 ปี 
เครื่องใชใ้นรำ้นอำหำร 5 ปี 
ยำนพำหนะ 5 – 10 ปี 
ค่ำลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร ์ 10 ปี  

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ เช่น ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำอะไหล่ อุปกรณ ์เครื่องมือ และค่ำเช่ำ เป็นตน้ 
โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหส้ัดส่วนค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ 
ต่อรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและอำหำรพรอ้มรับประทำนเท่ำกับรอ้ยละ 
3.20 อำ้งอิงจำกสัดส่วนค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ต่อรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและ
อำหำรพรอ้มรบัประทำนเฉล่ียยอ้นหลงัของปี 2561 – 2562 และ ปี 2565 

 
ง) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 

 
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารของบริษัท แบ่งเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ (1) ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารของธุรกิจเครื่องดื่ม และ 
(2) ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารของธุรกิจอาหาร โดยมีสมมติฐานในการประมาณการดงันี ้

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
1. ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของธุรกิจเคร่ืองดื่ม 

ค่ำใชจ้่ำยทำง
กำรตลำด 

เช่น ค่ำโฆษณำ และค่ำส่งเสริมกำรขำย เป็นตน้ โดยที่ปรึกษำทำงกำร
เงินอิสระประมำณกำรใหส้ดัส่วนค่ำใชจ้่ำยทำงกำรตลำดต่อรำยไดจ้ำก
กำรขำยเครื่องดื่มเท่ำกับรอ้ยละ 5.68 อำ้งอิงจำกสดัส่วนค่ำใชจ้่ำยทำง
กำรตลำดต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่มของรอบบญัชีปี 2565 สิน้สุด 
ณ 30 กนัยำยน 2565 

ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผูบ้ริหำร งบประมำณของ
บริษัท ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และผลประโยชนพ์นกังำน เป็นตน้ 

 
จำกกำรพิจำรณำ ข้อมูลตำมงบกำรเงินของบริษัท และจำกกำร
สัมภำษณผ์ูบ้ริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหส้ัดส่วน
ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกรต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่มเท่ำกับรอ้ยละ 2.34 
อำ้งอิงจำกสัดส่วนค่ำใชจ้่ำยบุคลำกรต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่ม 
ของรอบบญัชีปี 2565 สิน้สดุ ณ 30 กนัยำยน 2565 

ค่ำเชำ่ ประมำณกำรโดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1) ค่ำเช่ำส ำนักงำนใหญ่ : ประมำณกำรเท่ำกับ 8.00 ลำ้นบำทในปี 
2566 และมีอตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 5.00 ต่อปี 

2) ค่ำเช่ำอื่น ๆ : ประมำณกำรเท่ำกบั 2.00 ลำ้นบำทในปี 2566 และมี
อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 5.00 ต่อปี 

ค่ำขนส่งและ
กระจำยสินคำ้ 

รอ้ยละ 0.29 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่ม 

ค่ำเส่ือมรำคำและ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย 
 

เช่น ส่วนปรับปรุงที่ดิน อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำร ระบบภำยใน 
ส่วนตกแต่ง อุปกรณ์ส ำนักงำนและเครื่องตกแต่ง ยำนพำหนะ และ
ค่ำลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร ์เป็นตน้ โดยค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ซึ่ง
ค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใช้
ประโยชนโ์ดยประมำณของสินทรพัย ์ดงันี ้

รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสนิทรัพย ์
ส่วนปรบัปรุงที่ดิน 5 – 25 ปี 
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร  5 – 30 ปี 
ระบบภำยใน 5 – 25 ปี 
ส่วนตกแต่ง อุปกรณส์ ำนกังำนและ
เครื่องตกแต่ง 

3 – 15 ปี 

ยำนพำหนะ 5 – 10 ปี 
ค่ำลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร ์ 10 ปี  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ท ะ เ บี ย น
ทรพัยสิ์น 

ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ เช่น ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำอุปกรณ ์ค่ำบริกำร และค่ำธรรมเนียม เป็นตน้ 
โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหส้ัดส่วนค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ 
ต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่มเท่ำกับรอ้ยละ 1.31 อำ้งอิงจำกสดัส่วน
ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยเครื่องดื่มของรอบบัญชีปี 2565 
สิน้สดุ ณ 30 กนัยำยน 2565 

งบประมำณของบริษัท 
ประกอบกับกำรพิจำรณำ
ข้ อ มู ล ใ น อ ดี ต  แ ล ะ 
ประมำณกำรของที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

2. ค่าใช้จา่ยในการขายและบริหารของธุรกิจอาหาร 

ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร ประมำณกำรโดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
1) พนักงำนร้ำนอำหำร  : ประมำณกำรเท่ำกับร้อยละ 10.63 ของ

รำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและอำหำรพรอ้มรบัประทำน 
2) พนกังำนส ำนกังำนใหญ่ : ประมำณกำรเท่ำกบั 133.44 ลำ้นบำทใน

ปี 2566 และมีอตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 5.00 ต่อปี 

ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผูบ้ริหำร งบประมำณของ
บริษัท ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ค่ำเชำ่ ประมำณกำรโดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ดงันี ้

1) ค่ำเช่ำพืน้ท่ีรำ้นอำหำร : ประมำณกำรโดยมีอตัรำค่ำเชำ่ต่อสำขำใน
ปี 2566 เท่ำกับ 2.32 ลำ้นบำท และมีอตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 3.00 
โดยส่วนนึงของค่ำเช่ำพืน้ที่รำ้นอำหำรจะถูกบนัทึกเป็นสิทธิกำรใช้
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

สินทรัพย์ (Right-Of-Use) ตำมหลักกำรบันทึกบัญชีที่ เก่ียวข้อง
อ้ำงอิงจำกงบกำรเงินของบริษัท และข้อตกลงเบือ้งตน้ระหว่ำง
บรษิัทกบัคู่สญัญำ 

2) ค่ำเช่ำส ำนกังำนใหญ่ : ประมำณกำรเท่ำกับ 58.35 ลำ้นบำทในปี 
2566 และมีอตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 5.00 ต่อปี 

ค่ำขนส่งและ
กระจำยสินคำ้ 

รอ้ยละ 1.92 ของรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและอำหำรพรอ้มรบัประทำน 

ค่ำเส่ือมรำคำและ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย 

เช่น ส่วนปรับปรุงที่ดิน อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำร ระบบภำยใน 
ส่วนตกแต่ง อุปกรณ์ส ำนักงำนและเครื่องตกแต่ง ยำนพำหนะ และ
ค่ำลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร ์เป็นตน้ โดยค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ซึ่ง
ค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใช้
ประโยชนโ์ดยประมำณของสินทรพัย ์ดงันี ้

รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสนิทรัพย ์
ส่วนปรบัปรุงที่ดิน 5 – 25 ปี 
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร  5 – 30 ปี 
ระบบภำยใน 5 – 25 ปี 
ส่วนตกแต่ง อุปกรณส์ ำนกังำนและ
เครื่องตกแต่ง 

3 – 15 ปี 

ยำนพำหนะ 5 – 10 ปี 
ค่ำลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร ์ 10 ปี 

 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ท ะ เ บี ย น
ทรพัยสิ์น 

ค่ำสำธำรณปูโภค เช่น ค่ำไฟฟ้ำ และค่ำน ำ้ประปำ เป็นตน้ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรใหส้ดัส่วนค่ำสำธำรณูปโภคต่อรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและ
อำหำรพรอ้มรับประทำนเท่ำกับรอ้ยละ 4.11 อ้ำงอิงจำกสัดส่วนค่ำ
สำธำรณูปโภคต่อรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและอำหำรพรอ้มรับประทำน
ของรอบบญัชีปี 2565 สิน้สดุ ณ 30 กนัยำยน 2565 

งบประมำณของบริษัท 
ประกอบกับกำรพิจำรณำ
ข้ อ มู ล ใ น อ ดี ต  แ ล ะ 
ประมำณกำรของที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ เช่น ค่ำใชจ้่ำยสื่อสำร ค่ำซ่อมแซมบ ำรุงรกัษำ ค่ำเบีย้ประกันภยั ค่ำเช่ำ 
ค่ำภำษีและค่ำธรรมเนียมอื่น ๆ และค่ำธรรมเนียมธนำคำร เป็นตน้ โดยที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรให้สัดส่วนค่ำใช้จ่ำยอื่น  ๆ ต่อ
รำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและอำหำรพรอ้มรบัประทำนเท่ำกับรอ้ยละ 6.04 
อำ้งอิงจำกสดัส่วนค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ต่อรำยไดจ้ำกรำ้นอำหำรและอำหำร
พรอ้มรบัประทำนของรอบบญัชีปี 2565 สิน้สดุ ณ 30 กนัยำยน 2565 
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จ) สมมติฐานภาษีเงนิได ้

 
ประมำณกำรอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลรอ้ยละ 20.00 ตำม อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคลตำมที่ประกำศโดยกรมสรรพำกร ตลอด
ระยะเวลำประมำณกำร 
 

ฉ) สมมติฐานเงนิทนุหมุนเวียน 
 

สรุปสมมติฐานเงนิทนุหมุนเวยีน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ลกูหนีก้ำรคำ้ ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกบั 27.08 วนั ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สัมภำษณ์ผู้บริหำร งบ
กำรเงินสอบทำนไตร
มำส  1 ปี  2566 และ
ประมำณกำ รของที่
ป รึ กษำทำงกำร เ งิ น
อิสระ 

ลกูหนีอ้ื่น ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกบั 1.54 วนั 

สินคำ้คงเหลือ ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกบั 23.25 วนั 

เจำ้หนีก้ำรคำ้ ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกบั 27.03 วนั 

เจำ้หนีอ้ื่น ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกบั 32.12 วนั 

สินทรพัยห์มนุเวียน
อื่น 

เช่น ค่ำใชจ้่ำยล่วงหนำ้ และค่ำใชจ้่ำยรอตดับญัชี เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกบั 83.81 ลำ้นบำท 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น เช่น ค่ำใชจ้่ำยคำ้งจ่ำย เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกบั 65.39 ลำ้นบำท 

 

ช) สมมติฐานค่าใชจ้่ายลงทนุ (CAPEX) 
 

ค่าใชจ้่ายลงทุนของบริษัท แบ่งเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ (1) ค่าใชจ้่ายลงทุนส าหรบัธุรกิจเครื่องดื่ม และ (2) ค่าใชจ้่ายลงทุนส าหรบั
ธุรกิจอาหาร โดยมีสมมติฐานในการประมาณการดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยลงทนุ
ส ำหรบัธุรกิจ
เครื่องดื่ม 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรลงทุนของบริษัท ส ำหรบักำร
ลงทนุเพิ่มเติมในโรงงำนผลิต กำรปรบัปรุงพฒันำ และ/หรือ ซ่อมบ ำรุง  
 
ในปี 2566 – 2567 OISHI มีแผนที่จะลงทุนเพิ่มเติมในโรงงำนผลิตที่
ประเทศกัมพูชำ และในปี 2568 – 2570 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรกำรลงทุนส ำหรบั กำรปรบัปรุงพฒันำ และซ่อมบ ำรุง ซึ่ง
สอดคลอ้งกับกำรลงทุนของ OISHI ที่ผ่ำนมำในอดีต ซึ่งแหล่งเงินทุน
ส ำหรบักำรลงทุนคำดว่ำจะมำจำกเงินทุนหมนุเวียนภำยในบริษัท โดย
ก ำหนดค่ำใชจ้่ำยลงทนุดงันี ้ 

ม.ค. - ก.ย. ต.ค.  – ก.ย. 
2566 2567 2568 2569 2570 

765.92 ลำ้นบำท 966.00 ลำ้นบำท 165.00 ลำ้นบำทต่อปี  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำษณ์ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ประมำณกำรของฝ่ำย
บริหำร และประมำณ
ก ำ ร ข อ ง ที่ ป รึ ก ษ ำ
ทำงกำรเงินอิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยลงทนุ
ส ำหรบัธุรกิจอำหำร 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรลงทุนของบริษัท ส ำหรบักำร
ลงทุนเพิ่มเติมในสำขำใหม่ กำรปรบัปรุงรำ้น และ/หรือ ซ่อมบ ำรุง โดย
ก ำหนดค่ำใชจ้่ำยลงทนุ ดงันี ้

ม.ค. - ก.ย. ต.ค.  – ก.ย. 
2566 2567 2568 2569 2570 

170.62 ลำ้นบำท 
185.00  
ลำ้นบำท 

180.00 
ลำ้นบำท 

75.00 ลำ้นบำทต่อปี 
 

 

ซ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
 

สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่  30 กันยำยน 
2570 โดยมีอัตรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ตำมหลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) 
เนื่องจำก ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำรำคำสินคำ้มีโอกำสปรบัขึน้
ในระยะยำว 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และ
ประมำณกำ รของที่
ป รึกษำทำงกำร เ งิ น
อิสระ 

 
ฌ) สมมติฐานอตัราคิดลด 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ OISHI ซึ่งตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนกัสำมำรถค ำนวณไดต้ำมสมกำรดงันี ้
 
 
 
 
อย่ำงไรกด็ี ในกำรค ำนวณหำตน้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำตน้ทนุของส่วนของผูถื้อหุน้ (Ke) ซึ่ง
ค ำนวณไดจ้ำกสมกำร Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดตำมสมกำร ดงันี ้
 
 
 
 
โดยที่ 

Rf = อตัรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง โดยอำ้งอิงอตัรำผลตอบแทนของพนัธบตัรรฐับำลอำยุ 20 ปี ณ วนัที่ 9 
มีนำคม 2566 เท่ำกบัรอ้ยละ 3.08 ต่อปี (ที่มำ : www.thaibma.or.th)  

WACC = Ke x [E/(D+E)] + Kd x (1 - t) x [D/(D+E)] 

Ke = Rf +  (Rm – Rf) 
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Rm = อัตรำผลตอบแทนตลำด โดยอำ้งอิงกำรเปล่ียนแปลงโดยเฉล่ียของดชันีตลำดหลักทรพัยฯ์ ยอ้นหลัง 20 ปี 
ตั้งแต่ 1 มกรำคม 2546 – 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเท่ำกับร้อยละ 10.02 (ที่มำ : www.set.or.th และกำร
ค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ)  

 = ค่ำสมัประสิทธ์ิควำมแปรปรวนดำ้นตลำด (Unlevered Beta) เฉล่ียยอ้นหลงั 1 ปี สิน้สดุ ณ วนัที่ 9 มีนำคม 2566 
ของบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยท์ี่ประกอบธุรกิจรำ้นอำหำรและธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยเครื่องดื่ม โดยถวั
เฉล่ียตำมสดัส่วนก ำไรของบริษัท ที่มำจำกธุรกิจอำหำร และธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยเครื่องดื่มตำมงบกำรเงินงวด
ไตรมำส 1 ปี 2566 ซึ่งเท่ำกบั 0.92 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 
 

ชื่อบริษัท ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
Unlevered 

Beta 

บริษัทเทียบเคียงกลุ่มธุรกิจผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองด่ืม 

CBG ประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) ซึ่งมี
กำรลงทุนหลักในบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจ ผลิต ท ำกำรตลำด 
จ ำหน่ำย และบริหำรจัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยเครื่องดื่มบ ำรุงก ำลังและ
เครื่องดื่มอื่น ๆ 

0.75 

OSP ผลิต และจ ำหน่ำยผลิตภณัฑเ์ครื่องดื่ม กลุ่มผลิตภณัฑข์องใชส่้วนบคุคล  
ผลิตภัณฑ์เพื่อสุขภำพและลูกอม และธุรกิจให้บริกำรผลิตสินคำ้และ
บรรจภุณัฑ ์

0.67 

ICHI ประกอบธุรกิจเครื่องดื่มพรอ้มดื่ม ประเภทชำเขียวพรอ้มดื่ม เครื่องดื่ม
สมนุไพร และเครื่องดื่มผลไมไ้ม่อดัลม 

1.51 

SAPPE ประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยผลิตภัณฑ ์และเครื่องดื่มเพื่อสุขภำพ
และควำมงำม 

0.95 

ค่าเฉลี่ย 0.97 

บริษัทเทียบเคียงกลุ่มธุรกิจร้านอาหาร 

M ประกอบธ ุร ก ิจ ร ้ำ นอ ำหำ รภำย ใต ้ต ร ำส ินค ้ำ  “เ อ ็ม เ ค  ส ุกี ้” 
ร้ำนอำหำรญ่ีปุ่ น ร ้ำนอำหำรไทย ร้ำนกำแฟ และเบเกอรี่  

0.81 

SNP ประกอบธุรกิจรำ้นอำหำรและรำ้นเบเกอรี่ ผลิตและจ ำหน่ำยสินค้ำ       
เบเกอรี่ และอำหำรส ำเรจ็รูปแช่แข็ง  

0.55 

ZEN ประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุน้ในบริษัทอื่น (Holding Company) โดยมี
บริษัทแกน คือ บริษัท เซ็นเรสเตอรร์องโฮลดิง้ จ ำกัด ซึ่งประกอบธุรกิจ
รำ้นอำหำรญ่ีปุ่ นภำยใตแ้บรนด ์"ZEN" และธุรกิจเก่ียวเนื่องอื่น 

0.55 

ค่าเฉลี่ย 0.64 

ทีม่า : Capital IQ ณ วนัที ่9 มีนาคม 2566 
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จำกนั้นที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน ำโครงสรำ้งเงินทุนของ OISHI อ้ำงอิงจำกโครงสรำ้งเงินทุนตำมงบ
กำรเงินฉบบัสอบทำนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 เขำ้ไปแทนตำมสมกำร Levered Beta = Unlevered 
Beta x (1+(1-tax) x (D/E)) ซึ่งจะไดค้่ำเบตำ้เท่ำกบั 0.92 
 

โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงดงัตำรำงดำ้นล่ำงดงันี ้
 

การค านวณต้นทนุของส่วนของผู้ถือหุ้น (Ke) ของ OISHI 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Risk-free Rate (Rf) (1) รอ้ยละ 3.08 
Risk Premium (Rm - Rf) (2) รอ้ยละ 6.94 

 (3) 0.92 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 9.49  

 
เนื่องจำก OISHI ไม่มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้จ่ำย ตน้ทุนของส่วนของผูถื้อหุน้ (Ke) จึงเท่ำกับตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนกั (“WACC”) หรือเท่ำกบั รอ้ยละ 9.49 
 
ญ) การค านวณมูลคา่ปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระได้จดัท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระ และคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงิน
ถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ OISHI 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ประมาณการกระแสเงนิสดอิสระของ OISHI (มกราคม 2566 - กันยายน 2570) 

รายการ (หน่วย : ล้านบาท) 
ม.ค. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนต้นทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 
(EBIT) 

934.82 1,199.32 1,244.64 1,333.77 1,382.56 

หกั ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีเงินไดน้ิติบคุคล (186.96) (239.86) (248.93) (266.75) (276.51) 
บวก ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 541.28 803.03 841.50 854.65 865.88 
บวก(หกั) ส่วนเปล่ียนแปลงของเงินทนุหมนุเวียน 143.78 (4.55) (16.49) (12.17) (7.05) 
หกั ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรลงทนุ (1,171.16) (1,405.50) (589.50) (240.00) (240.00) 
กระแสเงนิสดอิสระ 261.76 352.43 1,231.22 1,669.49 1,724.88 
บวก มลูคำ่สดุทำ้ย (Terminal Value)     20,521.15 
กระแสเงนิสดอิสระทัง้หมด 261.76 352.43 1,231.22 1,669.49 22,246.04 
มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 17,450.82 อตัราคิดลด (Discount Rate) เท่ากบัรอ้ยละ 9.49 โดยใช้

คดิลดกระแสเงนิสดอิสระของปี 2566 - 2570 เพือ่ค านวณ
มูลค่ามูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ ณ วนัที ่
9 มีนาคม 2566 

บวก เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด ณ 31 ธันวำคม 2565 2,050.88 
บวก เงินลงทนุในตรำสำรหนี ้ณ 31 ธันวำคม 2565 1,509.71 
หกั หนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ ณ 31 ธันวำคม 2565 - 
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รายการ (หน่วย : ล้านบาท) 
ม.ค. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

หกั ส่วนไดส่้วนเสียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ ณ 31 ธันวำคม 2565 (0.01)  

หกั เงินปันผลจ่ำย 1.10 บำทต่อหุน้/1 (412.50) 
มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของสว่นของผู้ถือหุ้น 20,598.90 
หุน้สำมญัที่ออกและช ำระแลว้ 375.00 
มูลค่าหุน้สามัญ (บาทต่อหุ้น) 54.93 
หมายเหตุ : /1 ที่ประชุมสามัญประจ าปีของผูถ้ือหุน้ของ OISHI ณ วนัที่ 25 มกราคม 2566 อนุมัติการจ่ายปันผล อตัรา 1.60 บาทต่อหุน้ เป็น
จ านวนเงินทัง้สิน้ 600.00 ลา้นบาท ทัง้นีใ้นเดือนมิถุนายน 2565 บริษัทไดจ้่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแลว้ในอตัราหุน้ละ 0.50 บาท เป็นจ านวน
เงนิ 187.50 ลา้นบาท คงเหลือการจ่ายเงนิปันผลในอตัราหุน้ละ 1.10 บาท รวมเป็นเงนิ 412.50 ลา้นบาท เงนิปันผลดงักล่าวจ่ายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เมื่อ
วนัที ่24 กุมภาพนัธ์ 2566 

 
จำกตำรำงในขำ้งตน้ ราคาหุ้นสามัญของบริษัท ตามวิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด เท่ากับ 20,598.90 ล้าน
บาท คิดเป็น 54.93 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซื้อที่หุ้นละ 59.00 บาท เท่ากับ 4.07 บาทต่อหุ้นหรือ คิดเป็น
ร้อยละ 6.90 
 
ฎ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 
 

จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของบรษิัทดว้ยวิธีมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ในกรณีฐำน
ไดมู้ลค่ำเท่ำกับหุน้ละ 54.93 ลำ้นบำท โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำรด ำเนินงำนต่อ
มลูค่ำหุน้สำมญัของบริษัท โดยพิจำรณำจำกปัจจยัหลกัที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเติบโตของรำยได้
จำกธุรกิจเครื่องดื่ม และอัตรำกำรเติบโตของรำยไดจ้ำกธุรกิจอำหำร โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรับปัจจัย
ดงักล่ำวเพิ่มขึน้ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุน้ของบริษทั ดว้ยวิธี DCF 
จากปัจจัยอตัราการเติบโตของรายได้จากธุรกจิเคร่ืองดื่ม 

รายละเอียด 
มูลค่าหุน้สามัญ 

(หน่วย : บาทต่อหุน้) 
กรณีที ่1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.00 56.42 
กรณีฐาน 54.93 
กรณีที ่2 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตลดลงรอ้ยละ 1.00 53.48 

 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุน้ของบริษทั ดว้ยวิธี DCF 
จากปัจจัยอตัราการเติบโตของรายได้จากธุรกจิอาหาร 

รายละเอียด 
มูลค่าหุน้สามัญ 

(หน่วย : บาทต่อหุน้) 
กรณีที ่1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.00 55.99 
กรณีฐาน 54.93 
กรณีที ่2 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตลดลงรอ้ยละ 1.00 53.90 
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ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ทั้งหมดข้างต้น มูลค่าหุ้นสามัญของบริษัท ที่
ค านวณได้อยู่ระหว่าง 53.48 – 56.42 บาทต่อหุ้น (กรณีฐาน เท่ากับ 54.93 บาทต่อหุ้น) ซ่ึงต ่ากว่า ราคาเสนอซือ้ที่ 
59.00 บาทต่อหุ้น เท่ากับ 2.58 – 5.52 บาทต่อหุ้น หรือต ่ากว่าเท่ากับ ร้อยละ 4.38 – 9.35 
 
สรุปผลการประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัท 
 
ผลกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของบริษัท ด้วยวิธีกำรประเมินมูลค่ำจ ำนวน 5 วิธี และควำมเหมำะสมของแต่ละวิธี มี
รำยละเอียดดงันี ้
 

สรุปความเหมาะสมของวิธกีารประเมินมูลค่า 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวธิีนี ้
ค าอธิบาย 

1. วิธีมลูคำ่ตำมบญัช ี ไม่เหมำะสม เนื่องจำกค ำนึงถึงมูลค่ำของบริษัท  ณ ขณะใด
ขณะหนึ่ง โดยไม่ได้ค  ำนึงถึงศักยภำพในกำร
เติบโตและควำมสำมำรถ ในกำรสรำ้งกระแส
เงินสดในอนำคต 

2. วิธีปรบัปรุงมลูคำ่ตำมบญัชี ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีแ้มว้่ำจะไดพ้ิจำรณำ มลูค่ำตลำด
ของสินทรัพย์ของบริษัท โดยผู้ประเมินรำคำ
อิสระ แต่อย่ำงไรก็ตำม วิธีกำรนีค้  ำนึงถึงมลูค่ำ
ของบริษัท  ณ ช่วงเวลำใดเวลำหน่ึงเท่ำนัน้ โดย
ไม่ ค ำ นึ ง ถึ ง ศัก ยภำพในกำ ร เ ติ บ โตและ
ควำมสำมำรถในกำรสร้ำงกระแสเงินสดใน
อนำคตของบรษิัท  

3. วิธีมลูคำ่หุน้ตำมรำคำตลำด ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีนี ้แม้ว่ำจะสำมำรถสะท้อนมูลค่ำ
บริษัท ตำมอุปสงคแ์ละอุปทำนของหุน้สำมัญที่
มีกำรซื ้อขำยจริงในตลำดหลักทรัพย์ฯ  ได้ใน
ระดับหนึ่ง อย่ำงไรก็ตำมหุ้นสำมัญของบริษัท 
ค่อนขำ้งมีสภำพคล่องจ ำกดั และรำคำตลำดจะ
ได้รับผลกระทบจำกปัจจัยภำยนอกหลำย
ประกำร อำทิ ภำวะเศรษฐกิจของประเทศ ภำวะ
กำรเมือง อตัรำดอกเบีย้ ฯลฯ ซึ่งเป็นปัจจยัที่ไม่
สำมำรถควบคมุได ้ 

4. วิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วนในตลำด ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีนี ้ประเมินโดยกำรเปรียบเทียบ
บริษัท กับบริษัทอื่น ซึ่งมีควำมแตกต่ำง  ทั้งใน
ด้ำน โครงสร้ำงรำยได้ กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย 
ขนำดของธุรกิจ  โครงสร้ำงทำงกำรเงิน และ
สภำพคล่องของหุน้สำมญั เป็นตน้ 
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วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวธิีนี ้
ค าอธิบาย 

5. วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแส
เงนิสด 

เหมาะสม เน่ืองจากวิธีนี้ได้พิจารณาถึงความสามารถ
ในการสร้างกระแสเงินสดในอนาคตของ
บริษัท  ประกอบกับนโยบายในการบริหาร
จัดการของผู้บริหารของบริษัท ในอนาคต 
ทั้งในด้านการขยายการลงทุนและการสร้าง
รายได้ในอนาคต 

 
ทัง้นี ้ผลกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของบรษิัท สำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปการเปรียบเทยีบราคาประเมินหุน้สามัญของบริษทั กับราคาเสนอซือ้หลักทรัพย ์

วิธีการค านวณหาราคาหุน้ 

ราคาประเมิน 

โดย IFA 

(บาทต่อหุน้) 

ราคาเสนอซือ้  
(บาทต่อหุน้) 

ความเหมาะสม
ของวธิีประเมิน 

สูงกว่า (ต ่ากว่า) 

ราคาเสนอซือ้ 

 (ร้อยละ) 
1. วิธีมลูคำ่ตำมบญัช ี 22.09 

59.00 

ไม่เหมาะสม (62.56) 
2. วิธีปรบัปรุงมลูคำ่ตำมบญัชี 25.29 ไม่เหมาะสม (57.14) 
3. วิธีมลูคำ่หุน้ตำมรำคำตลำด 46.45 - 47.82 ไม่เหมาะสม (21.27) - (18.95) 
4. วิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วนในตลำด    

- วิธีอตัรำส่วน P/BV 70.85 - 79.60 ไม่เหมาะสม 20.08 - 34.92 
- วิธีอตัรำส่วน P/E 69.10 - 74.51 ไม่เหมาะสม 17.12 - 26.29 
- วิธีอตัรำส่วน EV/EBITDA 70.33 - 73.25 ไม่เหมาะสม 19.21 - 24.15 

5. วิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสด 53.48 - 56.42 เหมาะสม (9.35) - (4.38) 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัท ด้วยวิธีมูลค่า
ปัจจุบันสุทธิของกระแสเงนิสดเป็นวิธีการประเมินทีเ่หมาะสม โดยช่วงราคาทีเ่หมาะสมส าหรับมูลค่าหุ้นสามัญของ
บริษัท เท่ากับ 53.48 – 56.42 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่า ราคาเสนอซือ้ที ่59.00 บาทต่อหุ้น เท่ากับ 2.58 – 5.52 บาทต่อ
หุ้น คิดเป็นร้อยละ 4.38 – 9.35 
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ส่วนที ่4 สรุปความเหน็ทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

 
จำกกำรวิเครำะหข์องที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของกำรขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทออกจำก
กำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรขอเพิกถอนหุน้สำมญัของ
บรษิัทออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในครัง้นี ้มีความสมเหตุสมผล เนื่องจำก 
 
1. รำคำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ี่  59.00 บำทต่อหุ้น อยู่สูงกว่ำช่วงมูลค่ำยุติธรรมของหุน้สำมัญของบริษัท ซึ่งประเมินโดยที่

ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวธีิมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงนิสด โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำวธีินีเ้ป็น
วิธีกำรประเมินที่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีดงักล่ำวพิจำรณำถึงควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของบรษิัท  
ประกอบกับนโยบำยในกำรบริหำรจดักำรของผูบ้ริหำรของบริษัทในอนำคต ทัง้ในดำ้นกำรขยำยกำรลงทุนและกำรสรำ้ง
รำยไดใ้นอนำคต ซึ่งอยู่ในช่วง 53.48 – 56.42 บำทต่อหุ้น โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base case) เท่ำกับ 54.93 บำท 
ต่อหุน้ (รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำยุติธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีดงักล่ำวปรำกฏในส่วนที่  3 ขอ้ 3.5 
ของรำยงำนฉบบันี)้ อีกทัง้ รำคำเสนอซือ้หลกัทรพัยด์งักล่ำวยงัเป็นรำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสงูสดุของรำคำที่ค  ำนวณไดต้ำม
หลักเกณฑ์ที่ส  ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย์ (“ส ำนักงำน ก.ล.ต.”) ก ำหนดไว้ในกำร
พิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ในกรณีกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรัพย ์ดงัแสดงในเกณฑข์อ้ 56 
ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุ ที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลกัทรพัย์
เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทั้งที่มีกำรแกใ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศกำรเขำ้ถือหลักทรพัยเ์พื่อ
ครอบง ำกิจกำร”) 

 
2. เป็นกำรเสนอทำงเลือกใหก้บัผูถื้อหุน้รำยย่อยที่จะลดควำมเส่ียงหรือผลกระทบต่ำง ๆ อนัอำจเกิดจำกปัจจยัดงันี ้

• กำรถ่วงดุลอ ำนำจและกำรควบคุมกิจกำร : ปัจจุบัน ผูถื้อหุน้รำยย่อยมีควำมเส่ียงที่จะไม่สำมำรถรวบรวมคะแนน
เสียงเพื่อถ่วงดุลอ ำนำจและตรวจสอบกำรควบคมุบริหำรบริษัท เนื่องจำก ณ วนัที่ 13 ธันวำคม 2565 ไทยเบฟถือหุน้
ของบรษิัท จ ำนวน 298,720,398 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 79.66 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของ
บริษัท รวมกับสัดส่วนหุน้ของบริษัทที่ไทยเบฟอำจจะไดม้ำเพิ่มขึน้จำกกำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้ ส่งผลใหผู้ท้  ำค ำ
เสนอซือ้สำมำรถควบคมุทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจ รวมถึงควบคมุคะแนนเสียงในกำรลงมติอนมุตัิของที่ประชมุผูถื้อหุน้
ในเรื่องทั่วไปที่ตอ้งไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชุมดว้ยเสียงขำ้งมำก อำทิ กำรรบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้
กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี เป็นตน้ และสำมำรถควบคุมคะแนนเสียงอนุมตัิในเรื่องที่มีควำมส ำคญัภำยใต้
มติพิเศษที่ตอ้งกำรคะแนนเสียงขำ้งมำกอย่ำงนอ้ย 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมำประชมุและมีสทิธิ
ออกเสียง เช่น กำรขำยโอนสินทรพัยส่์วนส ำคญัหรือสินทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท กำรลดทุน กำรเพิ่มทนุ และกำรควบ
รวมกิจกำร เป็นตน้ 

• กำรสิน้สุดสภำพกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ  : กรณีที่ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นในวันที่  3 
พฤษภำคม 2566 และตลำดหลกัทรพัยฯ์ อนมุตัิกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัท จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน 
และ/หรือ ไดร้ับผ่อนผันจำกหน่วยงำนที่เก่ียวข้อง (ในกรณีที่จ  ำเป็น) รวมทั้งไทยเบฟในฐำนะผู้ท  ำค ำเสนอซือ้ได้
ด  ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยข์องบริษัทเสร็จสิน้ บริษัทจะพน้สภำพจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำด
หลักทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้รำยย่อยที่ยังคงถือหุน้บริษัทต่อไปอำจไดร้บัผลกระทบ เนื่องจำกหุน้สำมัญของบริษัทจะไม่มี
ตลำดรองในกำรซือ้ขำย ส่งผลใหไ้ม่มีรำคำตลำดอำ้งอิงและไม่สำมำรถซือ้ขำยไดส้ะดวกเหมือนกับกำรซือ้ขำยผ่ำน
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ตลำดหลกัทรพัยฯ์ จึงอำจส่งผลใหโ้อกำสที่ผูถื้อหุน้รำยย่อยจะไดร้บัผลตอบแทนจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้  (Capital 
Gain) ลดลง นอกจำกนี ้ผูถื้อหุน้บุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัยกเว้นภำษีที่เกิดจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain 
Tax) รวมถึงช่องทำงในกำรไดร้บัข่ำวสำรขอ้มลูของบรษิัทอำจลดลงดว้ย 

3. ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัท จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ บริษัทยังมีแหล่ง
เงินทุนอื่น ๆ เพื่อรองรบักำรด ำเนินธุรกิจและขยำยกำรลงทุนของกลุ่มบริษัทในอนำคตนอกเหนือจำกกำรระดมทุนผ่ำน
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ เช่น กำรใชก้ระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนภำยในเพื่อสนบัสนนุกำรด ำเนินธุรกิจและกำรขยำยกิจกำร
ในอนำคต กำรระดมทนุผ่ำน ไทยเบฟ ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษิัท กำรกูเ้งินจำกสถำบนัทำงกำรเงินและกำรออกหุน้กู้ 
ส่งผลใหบ้รษิัท อำจจะยงัคงสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนในอนำคตไดต้่อไป โดยไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญั
จำกกำรสิน้สดุสถำนะกำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

 
ดว้ยเหตผุลที่กล่าวมาขา้งตน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเห็นว่า ผู้ถือหุ้นของบริษัท ควรอนุมัติการเพิกถอนหุ้นสามัญของ

บริษัทออกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์   อย่างไรก็ตาม การตัดสินใจสุดทา้ยขึน้อยู่กับ 
ดลุยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นส าคญั 
 
บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด ในฐำนะที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระของบริษัท ขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศึกษำและ
วิเครำะหข์อ้มลูต่ำง ๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มูลและกำรวิเครำะห์
อย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหุน้รำยย่อยของบรษิัทเป็นส ำคญั 
 
 

  ขอแสดงควำมนบัถือ 
 
 
 
                  (นำงสำวจิรยง อนมุำนรำชธน) 
                                                                               กรรมกำรผูจ้ดักำรและผูค้วบคมุกำรปฏิบตัิงำน         
                                                                                       บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  

       ในฐำนะท่ีปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระ 
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เอกสารแนบ 1 : ข้อมูลบริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 
 

1. ข้อมูลทั่วไปของบริษัท 
 
ชื่อบริษทั :  บรษิัท โออิชิ กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
วันทีจั่ดตั้ง :  3 มีนำคม 2547 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ :  บริษัทรวมถึงบริษัทย่อยประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยอำหำรญ่ีปุ่ นและเครื่องดื่ม

ภำยใตต้รำสินคำ้ “โออิชิ” 
ทีต่ั้งส านักงานใหญ่ :  เลขที่ 90 อำคำรซีดบัเบิล้ยู ทำวเวอร ์ชัน้ที่ 36 หอ้งเลขที่ บี3601 ถนนรชัดำภิเษก แขวง

หว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 10310 
ทุนจดทะเบียน :  375,000,000 บำท 
ทุนทีอ่อกและช าระแล้ว :  375,000,000 บำท 
ชนิดและจ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด 

:  หุน้สำมญัจ ำนวน 375,000,000 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท 

โทรศัพท ์ :  (02) 768-8888 
โทรสาร :  (02) 768-8889 
เว็ปไซต ์ :  www.oishigroup.com 
 
ทัง้นี ้ควำมเป็นมำและพฒันำกำรท่ีส ำคญัของบรษิัทสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

2542 : วนัท่ี 9 กนัยำยน 2542 เปิดด ำเนินกำรรำ้นอำหำรญ่ีปุ่ น ภำยใตช้ื่อ “โออิชิ” 
2544 : เปิดใหบ้รกิำรรำ้นบะหมี่ญ่ีปุ่ นภำยใตช้ื่อ “โออิชิ รำเมน” 
2545 : เปิดบรกิำรรำ้นอำหำรระบบสำยพำนสไตลบ์ฟุเฟตท์ี่บรกิำรขำ้วป้ันและสกีุห้มอ้ไฟญ่ีปุ่ น ภำยใตช้ื่อ “ชำบชูิ” 
2546 : เปิดด ำเนินกำรครวักลำงที่โรงงำนนิคมอุตสำหกรรมนวนคร หน่วยผลิตอำหำรและเครื่องดื่ม เพื่อสนบัสนุนกำร

ขำยภำยในรำ้นคำ้ของบรษิัท 
: เริ่มกำรผลิตเครื่องดื่มชำเขียวออกสู่ตลำดภำยใตช้ื่อ “โออิชิ กรีนที” 

2547 : วนัท่ี 25 สิงหำคม 2547 น ำหุน้สำมญัเพิ่มทนุของบรษิัทเขำ้ท ำกำรซือ้ขำยในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
: เปิดบรกิำรรำ้นโออิชิ แกรนด ์บฟุเฟต ์ภำยในศนูยก์ำรคำ้สยำมดิสคฟัเวอรี่ 

2549 : เปิดด ำเนินกำรโรงงำนนิคมอตุสำหกรรมอมตะนคร 
2550 : เริ่มจ ำหน่ำยผลิตภณัฑช์ำเขียวรสชำด ำผสมมะนำว 
2551 : บรษิัท ไทยเบฟเวอเรจ จ ำกดั (มหำชน) เขำ้เป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบรษิัท 
2553 : ซือ้ที่ดินเพิ่มเติมที่โรงงำนนิคมอตุสำหกรรมนวนคร ท ำใหม้ีพืน้ท่ีเพิ่มขึน้เป็น 61.5 ไร ่

: ไดร้บับตัรส่งเสรมิกำรลงทนุเพิ่มส ำหรบัสองโครงกำรคือ Cold Aseptic Filling และ UHT 
2554 : เริ่มจ ำหน่ำยเครื่องดื่มชำเขียวกระป๋องผสมโซดำเป็นครัง้แรกของประเทศไทย ภำยใตช้ื่อ “โออิชิ ชำคลูลซ์่ำ” 

: เปิดด ำเนินกำรรำ้นอำหำร Nikuya ยำกินิก ุบฟุเฟตป้ิ์งย่ำงในสไตลญ่ี์ปุ่ น 
2555 : เปิดใหบ้รกิำรรำ้นอำหำรขำ้วหนำ้ต่ำง ๆ สไตลญ่ี์ปุ่ น ภำยใตช้ื่อ “คำคำชิ” 

: ไดร้บับตัรส่งเสรมิกำรลงทนุส ำหรบัโครงกำร Cold Aseptic Filling สำยกำรผลิตที่ 2 
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: เริ่มจ ำหน่ำยผลิตภณัฑช์ำเขียวขวดแกว้แบบคืนขวด 
: จดัตัง้ Oishi International Holdings Limited ประเทศฮ่องกง เพื่อรองรบัโอกำสกำรขยำยธุรกิจในต่ำงประเทศ 

2556 : ในเดือนมีนำคม โครงกำร Cold Aseptic Filling สำยกำรผลิตที่ 2 ที่อ  ำเภอวงัม่วง จงัหวดัสระบุรี เริ่มผลิตเพื่อ
กำรพำณิชย ์

: เปิดด ำเนินกำรครวักลำงแห่งใหม่ที่อ  ำเภอบำ้นบงึ จงัหวดัชลบรุี 
: ไดร้บับตัรส่งเสริมกำรลงทุนเพิ่มอีก 4 โครงกำร ส ำหรบัที่โรงงำนนิคมอุตสำหกรรมนวนคร และที่อ  ำเภอวงัม่วง 

จงัหวดัสระบรุี 
2557 : จัดตั้งบริษัทย่อยเพื่อรองรับกำรขยำยตัวทำงธุรกิจทั้งในและต่ำงประเทศ ไดแ้ก่ บริษัท โออิชิ สแน็ค จ ำกัด 

(ปัจจุบันเปล่ียนชื่อเป็นบริษัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส จ ำกัด) ในประเทศไทย Oishi F&B (Singapore) Pte. Ltd.    
ในประเทศสิงคโปร ์และ Oishi Myanmar Limited ในประเทศสำธำรณรฐัแห่งสหภำพเมียนมำ  

: เริ่มจ ำหน่ำยแซนวิชรูปแบบใหม่ “โออิชิ เทรนดี”้ 3 รสชำติ ไดแ้ก่ “แฮมไก่ชีส” “ทูน่ำซีซำรส์ลัด” และ “ปูอัด 
อลำสกำ้ไข่กุง้” เพื่อจดัจ ำหน่ำยภำยในรำ้นโลตสั เอ็กซเ์พรส 

: ในเดือนธันวำคม 2557 โครงกำร Cold Aseptic Filling สำยกำรผลิตที่ 3 ที่โรงงำนนิคมอุตสำหกรรมนวนคร 
เริ่มผลิตเพื่อกำรพำณิชย ์

2558 : จัดตั้ง Oishi Group Limited Liability Company (OGLLC) ในสำธำรณรัฐสังคมนิยมเวียดนำม เพื่อรองรับ
โอกำสกำรขยำยตวัของธุรกิจในต่ำงประเทศ 

: เริ่มจ ำหน่ำยผลิตภณัฑร์สชำติใหม่ของกลุ่มผลิตภณัฑ ์“โออิชิ เกี๊ยวซ่ำ” อำทิ เกี๊ยวซ่ำไสส้ไปซี่ซีฟู๊ ด  
ไสก้ระเพรำหม ูและไสห้มยูำกินิก ุ

: ปรบัรูปแบบบรรจภุณัฑเ์ครื่องดื่มชำด ำโซดำ โออิชิ ชำคลูลซ์่ำ เป็นกระป๋องทรงสลีค 
: ขยำยตลำดกำรจัดจ ำหน่ำยสินคำ้ในต่ำงประเทศไปยังประเทศใหม่  ๆ ไดแ้ก่ สหพันธ์สำธำรณรัฐเยอรมนี 

สำธำรณรฐัฟินแลนด ์สหรำชอำณำจกัรบรเิตนใหญ่ และไอรแ์ลนดเ์หนือ 
2559 : ด ำเนินกำรเพิ่มทุนในบริษัทย่อย ไดแ้ก่ Oishi International Holdings Limited และ Oishi F&B (Singapore) 

Pte. Ltd. โดยมีวัตถุประสงคห์ลักเพื่อรองรับกำรเพิ่มทุนของ Oishi Myanmar Limited ซึ่งเป็นบริษัทย่อยใน
สำธำรณรฐัแห่งสหภำพเมียนมำ เพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียนและรองรบักำรขยำยตวัของธุรกิจในอนำคต 

: รำ้นชำบูชิ ปรบัรูปแบบกำรใหบ้ริกำรใหม่ภำยใตแ้นวคิด “Shabushi and So Much More” โดยเนน้กำรสรำ้ง
คณุค่ำและควำมหลำกหลำยของรำยกำรอำหำรและกำรใหบ้รกิำรท่ีน่ำประทบัใจ 

: เริ่มจ ำหน่ำยผลิตภณัฑอ์ำหำรพรอ้มทำนแช่แข็งประเภทเสน้รำเมน โดยจดัจ ำหน่ำยผ่ำนชอ่งทำงไฮเปอรม์ำรเ์กต็
และซูเปอรม์ำรเ์ก็ตเป็นหลกั 

: เริ่มจ ำหน่ำยผลิตภณัฑโ์ออิชิ ชำเขียว กลิ่นองุ่นเคียวโฮ ซึ่งเป็นนวตักรรมใหม่ชำเขียวเคีย้วได ้
: ขยำยตลำดกำรจัดจ ำหน่ำยเครื่องดื่มในต่ำงประเทศไปยงัประเทศใหม่  ไดแ้ก่ สำธำรณรฐัฝรั่งเศสและสหรฐั

อำหรบัเอมิเรตส ์
2560 : รำ้นอำหำรของบริษัทไดร้บักำรรบัรองระบบคุณภำพครอบคลุมไดแ้ก่  GMP HACCP และ ISO 9001: 2015     

ในขอบข่ำยกำรบริกำรในภัตตำคำรและรำ้นอำหำรสไตลญ่ี์ปุ่ น โดยถือเป็นรำยแรกของประเทศไทยและใน
ภมูิภำคเอเชีย ที่ไดร้บัรองระบบคณุภำพครอบคลมุทัง้ 3 ระบบและในทกุสำขำรำ้นอำหำร 
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: เปิดตวัคอนเซ็ปรำ้นใหม่ “โออิชิ อีทเทอเรียม” ภำยใตแ้นวคิด EAT – EXPLORE - PREMIUM น ำเสนออำหำร
ญ่ีปุ่ นรสชำติเยี่ยมจำกวัตถุดิบชั้นดี และควำมคิดสรำ้งสรรคใ์หม่ ๆ ผสำนวัฒนธรรมกำรกินของญ่ีปุ่ นแท้ ๆ 
อย่ำงลงตวั 

: รำ้นนิกุยะ รำ้นป้ิงย่ำงสไตลญ่ี์ปุ่ น ไดม้ีกำรปรับกลยุทธ์ทำงกำรตลำดในกำรเพิ่มกำรใหบ้ริกำรแบบสั่งตำม
รำยกำรอำหำร หรือ À la Carte จำกเดิมที่มีเพียงบริกำรอำหำรแบบบุฟเฟต์ โดยมีรำยกำรอำหำรแบบ À la 
Carte ใหเ้ลือกสรรมำกกว่ำ 70 รำยกำร 

: ออกจ ำหน่ำยสินคำ้ประเภทแซนวิชเพื่อสุขภำพ “โออิชิ แซนวิช พลัส” รสทูน่ำสลัดไข่และสลัดอกไก่ เพื่อ
ตอบสนองกระแสควำมตอ้งกำรและไลฟ์สไตลข์องกลุ่มผูบ้รโิภครุน่ใหม่ที่ใส่ใจในสขุภำพ 

: ออกจ ำหน่ำยผลิตภณัฑร์ำเมน ประเภทแช่แข็ง 2 รสชำติใหม่ ไดแ้ก่ รำเมนกะเพรำหมแูละรำเมนผดัขีเ้มำไก่ 
: ขยำยตลำดกำรจดัจ ำหน่ำยเครื่องดื่มในต่ำงประเทศไปยงัประเทศใหม่ ไดแ้ก่ สำธำรณรฐัอิตำลี รำชอำณำจกัร

สวีเดน และสำธำรณรฐัอินเดีย เป็นตน้ 
2561 : ด ำเนินกำรจดักลุ่มธุรกิจของบรษิัทย่อย เพื่อควำมคล่องตวัในกำรบริหำรจดักำรและสนบัสนุน กำรเติบโตอย่ำง

ยั่งยืน โดยกำรโอนธุรกิจและทรัพยสิ์นที่ใชใ้นกำรด ำเนินธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยอำหำรกึ่งส ำเร็จรูปและ
อำหำรส ำเร็จรูป รวมถึงกำรจดัหำ ผลิต และจดัส่งวตัถุดิบดำ้นอำหำร จำกบริษัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกัด ใหแ้ก่ 
บรษิัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส จ ำกดั 

: เริ่มจ ำหน่ำยเครื่องดื่มโออิชิ ชำเขียว ในขนำด 350 มล. 
: เริ่มจ ำหน่ำยเครื่องดื่มโออิชิ ชำเขียว UHT ในขนำด 180 มล. 
: ออกผลิตภัณฑ์ชำพรอ้มดื่มระดับพรีเมียมภำยใตช้ื่อผลิตภัณฑ์ “โออิชิ โกลด”์ เพื่อเป็นทำงเลือกเครื่องดื่ม

สขุภำพใหแ้ก่ผูบ้รโิภคไดแ้ก่ “โออิชิ โกลด ์เก็นไมฉะ” และ “โออิชิ โกลด ์คำบเูซฉะ” 
2562 : กลุ่มผลิตภัณฑอ์ำหำรพรอ้มปรุงและพรอ้มทำนไดเ้ปิดตัวตรำสินคำ้และผลิตภัณฑ์อำหำรภำยใตช้ื่อ “โออิชิ    

อีทโตะ” เพื่อสรำ้งกำรรบัรูแ้ละกำรเขำ้ถึงผูบ้ริโภคอย่ำงทรงพลงั ท ำใหก้ำรส่ือสำรทำงกำรตลำดเป็นไปอย่ำงมี
ประสิทธิภำพทั่วทัง้กลุ่มผลิตภณัฑ ์

: จดัตัง้ บริษัท โออิชิ เดลิเวอรี่ จ ำกัด เพื่อเพิ่มควำมคล่องตวัในกำรด ำเนินธุรกิจจดัส่งอำหำรและออนไลนแ์ละ
เพื่อใหส้อดคลอ้งต่อควำมตอ้งกำรของผูบ้รโิภคในยคุใหม่ 

: ออกผลิตภณัฑช์ำพรอ้มดื่มระดบัพรีเมียมเพิ่มเติม ภำยใตช้ื่อ “โออิชิ โกลด ์เซนฉะ มทัฉะ” 
2563 : ด ำเนินกำรจดทะเบียนเปล่ียนแปลงมลูค่ำหุน้ที่ตรำไวต้่อกรมพฒันำธุรกิจกำรคำ้ กระทรวงพำณิชย ์เพื่อเสริม

สภำพคล่องหุน้ของบริษัทใหม้ีควำมเหมำะสม ส่งผลใหม้ลูค่ำหุน้ที่ตรำไวจ้ำกเดิมหุน้ละ 2 บำท เปล่ียนแปลง
เป็นหุน้ละ 1 บำท และจ ำนวนหุน้ของบรษิัทเปล่ียนแปลงเป็น 375,000,000 หุน้ จำกเดิม 187,500,000 หุน้ 

: เปิดด ำเนินกำรรำ้น “ซำคำเอะ” ชำบ ูชำบแูละสกีุย้ำกีส้ไตลญ่ี์ปุ่ นเพื่อเจำะตลำดพรีเมียม 
: ออกผลิตภณัฑช์ำพรอ้มดื่ม “โออิชิ พลสั ซี” ชำเขียวเคีย้วไดพ้ลสัวิตำมินซี 200% 

2564 : ออกผลิตภณัฑช์ำพรอ้มดื่ม ระดบัพรีเมียมเพิ่มเติม ภำยใตช้ื่อ “โออิชิ โกลด ์วำโคฉะ จ ำนวน 2 รสชำติ ซึ่งช่วย
กระตุน้กระบวนกำรเผำผลำญไขมนั และมีส่วนผสมของไฟเบอรท์ี่ช่วยเรื่องระบบย่อยอำหำร 

: ออกผลิตภณัฑช์ำเขียวผสมโซดำรสชำติใหม่ ”โออิชิ ชำคลูลซ์่ำ กลิ่นองุ่นเคียวโฮ” 
: เปิดด ำเนินกำรรำ้นโออิชิ ฟู้ด ทรคั รถจ ำหน่ำยอำหำรเคลื่อนที่ที่รวมเมนจูำกแบรนดต์่ำง ๆ ของเครือโออิชิ 
: เปิดตัวกลุ่มผลิตภัณฑ์ โออิชิซอสและน ำ้จิม้ เพื่อตอบโจทยผ์ู้บริโภคที่หันมำท ำอำหำรที่บำ้นมำกขึน้  ไดแ้ก่ 

ซอสโชย ุซอสเทอรยิำกิ และน ำ้จิม้สกีุย้ำกี ้
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2565 : เริ่มจ ำหน่ำยผลิตภณัฑช์ำเขียวพรอ้มดื่มไม่มีน ำ้ตำล อำทิ โออิชิ ชำเชียว ฮนัน่ี เลมอน สตูรไม่มีน ำ้ตำล  
: เปิดใหบ้รกิำรรำ้นอำหำร โออิชิ บิซโทโระ และ ชำบ ูบำย โออิชิ  
: กำรพฒันำและออกจ ำหน่ำยอำหำรส ำเร็จรูปรสชำติใหม่ ไดแ้ก่ รำเมนโชยุซอสพริกไทยด ำและรำเมนผัดซอส

สไตลเ์กำหลี รวมถึงกลุ่มเก่ียวซ่ำรสชำติใหม่ ไดแ้ก่ เกีย้วซ่ำไสห้มเูกำหลีซอสโคชูจงั แซนวิชแบบอบรอ้น และ
กลุ่มแซนวิช ไดแ้ก่ แซนวิชไสท้นู่ำไข่หวำนโนรสิำหรำ่ย แซนวิชไสอ้กไก่ซอสทงคตัส ึและแซนวิชไสท้นู่ำวำชำบิ 

ทีม่า : แบบ 56-1 One Report ส าหรบัปี 2565 ของบริษัท 
 
2. โครงสร้างการถือหุน้ของบริษทั 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 บรษิทัมีโครงสรำ้งกำรถือหุน้ดงันี ้

 
โครงสร้างการถือหุน้ของบริษทั 

 
 

ชื่อบริษทั 
สัดส่วน 

การถือหุน้ 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

ประเภทและลักษณะธุรกิจ 

บริษัทย่อยทางตรง 

บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั  99.99 420.00 ผลิตและจ ำหนำ่ยเครื่องดืม่ 

บรษิัท โออิชิ รำเมน จ ำกดั 99.99 158.00 รำ้นอำหำรญ่ีปุ่ น 

บรษิัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส จ ำกดั 99.99 1,000.00 ผลิตและจ ำหนำ่ยอำหำร 

บรษิัท โออิชิ เดลิเวอรี่ จ ำกดั 99.98 1.00 ออนไลนแ์ละบรกิำรจดัส่ง 
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ชื่อบริษทั 
สัดส่วน 

การถือหุน้ 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

ประเภทและลักษณะธุรกิจ 

Oishi International Holdings 
Limited  

100.00 13.79 ลำ้นเหรียญ
ฮ่องกง 

รองรบักำรขยำยธุรกิจในตำ่งประเทศ 

บริษัทย่อยทางออ้ม 

Oishi F&B (Singapore) Pte. Ltd. 100.00 2.26 ลำ้นเหรียญ
สิงโปร ์

รองรบักำรขยำยธุรกิจในตำ่งประเทศ 

Oishi Myanmar Limited 55.00 3.00 ลำ้นเหรียญ
สหรฐัอเมรกิำ 

รองรบักำรขยำยธุรกิจในตำ่งประเทศ 

Oishi Group Limited Liability 
Company 

100.00 0.05 ลำ้นเหรียญ
สหรฐัอเมรกิำ 

รองรบักำรขยำยธุรกิจในตำ่งประเทศ 

Shabushi Laos Company Limited 51.00 1,750.41 ลำ้นกีบ
ลำว 

รองรบักำรขยำยธุรกิจในตำ่งประเทศ 

Oishi F&B (Cambodia) Co., Ltd. 100.00 0.01 ลำ้นเหรียญ
สหรฐัอเมรกิำ 

รองรบักำรขยำยธุรกิจในตำ่งประเทศ 

ทีม่า : บริษัท และสารสนเทศทีบ่ริษัทเปิดเผยผา่นตลาดหลกัทรพัย์ฯ 
 
3. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท 
 
บริษัท และบริษัทย่อยประกอบธุรกิจเป็นผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยเครื่องดื่มสไตลญ่ี์ปุ่ น และด ำเนินธุรกิจรำ้นอำหำรสไตลญ่ี์ปุ่ น และ
อำหำรพรอ้มปรุงและพรอ้มทำน โดยลกัษณะผลิตภณัฑแ์ละบรกิำรของ OISHI มีรำยละเอียดดงันี ้
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(1) ธุรกิจเคร่ืองดื่ม 
 
บรษิัท และบรษิัทย่อยเป็นผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยเครื่องดื่มรสชำติต่ำง ๆ โดยลกัษณะผลิตภณัฑเ์ครื่องดื่มของ OISHI มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ลักษณะผลิตภัณฑเ์คร่ืองดื่มของ OISHI 

เคร่ืองดื่ม รสชาต ิ
ขวดพลาสติก (PET)   ขวดแก้ว  กล่อง  กระป๋อง BIB Aluminium foil 

800 มล. 500มล. 380มล. 350มล. 400มล. 400มล. 180มล. 320มล. 10 ลติร 500 กรัม 
โออิชิ กรีนที   น ำ้ผึง้ผสมมะนำว O O O O  O O    

ขำ้วญ่ีปุ่ น O O O O   O    
รสตน้ต ำรบั   O O O   O    
องุ่นเคยีวโฮ       O    
องุ่นเคยีวโฮ ผสมวุน้มะพรำ้ว และวิตำมินซี   O O       
แตงโม 

 
 O O       

ผลไมร้วม   O O       
น ำ้ผึง้ผสมมะนำว สตูรไม่มีน ำ้ตำล   O        
รสตน้ต ำรบั สตูรไม่มีน ำ้ตำล   O        
เครื่องดื่มชำเขยีวสไตลญ่ี์ปุ่ น รสทบัทิม 
(Export only) 

 O         

เครื่องดื่มชำเขยีวสไตลญ่ี์ปุ่ น รสน ำ้ผึง้ผสม
มะนำว ชนิดเขม้ขน้ตรำโออิชิ กรนีที 

  
 

     O  
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ลักษณะผลิตภัณฑเ์คร่ืองดื่มของ OISHI (ตอ่) 
เคร่ืองดื่ม  รสชาติ  ขวดพลาสติก (PET)   ขวดแก้ว  กล่อง  กระป๋อง BIB Aluminium foil 

800 มล. 500มล. 380มล. 350มล. 400มล. 400มล. 180มล. 320มล. 10 ลติร 500 กรัม 
โออิชิ โกลด ์ เก็นไมฉะ สตูรไม่มีน ำ้ตำล     O      

เก็นไมฉะ สตูรน ำ้ตำลนอ้ย     O      
คำบเูซฉะ สตูรไม่มีน ำ้ตำล     O      
เกียวคโุระ สตูรดีไลท ์     O      
วำโคฉะ สตูรดีไลท ์     O      
วำโคฉะ สตูรไม่มีน ำ้ตำล     O      

โออิชิ แบล็คที ชำด ำผสมมะนำว 
 

O         
โออิชิ  
ชำคลูลซ์ำ่ 

น ำ้ผึง้ผสมมะนำว        O   
องุ่นเคยีวโฮ         O   

จบัใจ จบัเลีย้ง 
 

O 
 

O 
    

  
โออิชิ เครื่องดื่มกลิ่นสม้ ชนิดเขม้ขน้ ตรำ โออิชิ         O  
Power Drink ชำเขียวปรุงส ำเรจ็ชนิดผง รสตน้ต ำรบั          O 

ชำเขียวปรุงส ำเรจ็ชนิดผง รสขำ้วญ่ีปุ่ น          O 
เครื่องดื่มผง รสเก๊กฮวย          O 

ทีม่า : บริษัท และสารสนเทศทีบ่ริษัทเปิดเผยผา่นตลาดหลกัทรพัย์ฯ 
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(2) ธุรกิจร้านอาหาร 
 

OISHI ประกอบธุรกิจรำ้นอำหำรญ่ีปุ่ นทัง้หมด 11 แบรนด ์และ 3 ช่องทำงกำรขำย โดยมีรำยละเอยีดดงันี ้
 
2.1 โออิชิ แกรนด ์(1 สาขา) 
 
โออิชิ แกรนด ์เป็นรำ้นบุฟเฟตอ์ำหำรญ่ีปุ่ นระดบัพรีเมียม ใหบ้ริกำรอำหำร อำทิ ซูชิและซำชิมิ อำหำรจำนรอ้น  เทปันยำกิ  ของหวำน
และเครื่องดื่ม โดยใหบ้รกิำรที่ศนูยก์ำรคำ้สยำมพำรำกอน 
 
2.2 โออิชิ อีทเทอเรียม (9 สาขา) 
 
รำ้นโออิชิ อีทเทอเรียม เป็นรำ้นบุฟเฟตอ์ำหำรญ่ีปุ่ น ซึ่งถูกตกแต่งและน ำเสนอในรูปแบบที่แตกต่ำงตำมสไตลย์ำไต (Yatai) โดย
ใหบ้รกิำรอำหำรและขนมหวำนที่หลำกหลำย เช่น  ซูชิและซำชิมิ อำหำรนำนำชำติ สลดั สเต็ก น ำ้แข็งไส กำแฟ เครื่องดื่ม และเบเกอรี่ 
 
2.3 โออิชิ บุฟเฟต ์(7 สาขา) 
 
โออิชิ บฟุเฟต ์เป็นภตัตำคำรบฟุเฟตญ่ี์ปุ่ นแห่งแรกของประเทศ ซึ่งใหบ้รกิำรในคอนเซ็ป All You Can Eat โดยใหบ้รกิำรอำหำร
นำนำชนิด ทัง้อำหำรญ่ีปุ่ น อำหำรยโุรป อำหำรจีน และซีฟู้ดสดใหม่ มำกกว่ำ 80 รำยกำร  
 
2.4 ชาบูชิ (168 สาขา) 
 
ชำบูชิ ใหบ้ริกำรอำหำรญ่ีปุ่ นแบบบุฟเฟ่ต ์ซึ่งใหบ้ริกำรอำหำรประเภท ชำบู หมอ้ไฟสไตลญ่ี์ปุ่ น ซูชิ ขำ้วป้ัน เครื่องดื่ม ผลไม ้และของ
หวำน รวมกว่ำ 80 รำยกำร  
 
2.5 นิกุยะ (5 สาขา) 
 
นิกุยะ ใหบ้ริกำรอำหำรประเภทป้ิงย่ำง โดยใหบ้ริกำรดว้ยวตัถุดิบ อำทิ เนือ้ววัน ำเขำ้ หอยแมลงภู่สดจำกประเทศนิวซีแลนด ์แซลมอน
พนัธุด์ีจำกประเทศนอรเ์วย ์กุง้สด สนัคอหมชูัน้เยี่ยม เบคอนเกรดคณุภำพ พรอ้มน ำ้จิม้ โดยย่ำงบนเตำถ่ำน ไรก้ล่ิน ไรค้วนั มีบรหิำรทัง้
แบบบฟุเฟ่ต ์และสั่งตำมรำยกำรอำหำร 
 

2.6 โออิชิ ราเมน (51 สาขา) 
 
โออิชิ รำเมน ใหบ้ริกำรอำหำรรำเมนญ่ีปุ่ น และบริกำรอำหำรว่ำงตำมแบบฉบบัตน้ต ำรบั อำทิ เกี๊ยวซ่ำทรงเครื่อง กุง้เทมปรุะ 
และทำโกะยำกิ เป็นตน้ 
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2.7 คาคาชิ (13 สาขา) 
 
คำคำชิ ใหบ้ริกำรอำหำรประเภทขำ้วหนำ้สไตลญ่ี์ปุ่ น ภำยใตค้อนเซป ขำ้วหนำ้ลน้ ดว้ยเมนูมำกมำยที่คดัสรรมำจำกทั่วเกำะ
ญ่ีปุ่ น ในรำคำประหยดั 
 

2.8 โฮวยู (5 สาขา) 
 
โฮวยู ใหบ้ริกำรอำหำรญ่ีปุ่ นดัง้เดิมผสมผสำนควำมสมยัใหม่ แต่ยังคงไวซ้ึ่งรสชำติในแบบฉบับญ่ีปุ่ นแท้ พิถีพิถันตัง้แต่กำรคดัสรร
วตัถุดิบที่น ำมำใช ้(ซึ่งส่วนมำกจะเลือกใชว้ตัถุดิบตำมฤดูกำล) ไปจนถึงกำรปรุงแต่งรสชำติ ที่เนน้กำรชูรสชำติของวตัถุดิบเป็นหลกั    
ซึ่งใหบ้รกิำรแบบสั่งตำมรำยกำรอำหำรและอำหำรชดุ  
 

2.9 ซาคาเอะ (1 สาขา) 
 
ซำคำเอะ ใหบ้ริกำรอำหำรประเภทชำบู ชำบู และสกีุญ่ี้ปุ่ นพรีเมียม โดยวตัถุดิบคดัสรรและน ำเขำ้จำกต่ำงประเทศ รูปแบบกำรจัด
เสิรฟ์เป็นชุดต่อ 1 คน พรอ้มเครื่องเคียงและน ำ้ซุปตน้ต ำรบั บรรยำกำศและกำรตกแต่งภำยในรำ้นเนน้ที่เรียบ หรู ส่ือควำมเป็นญ่ีปุ่ น
ดว้ยสีสนัและลวดลำยไมต้ำมธรรมชำติ  
 

2.10 โออิชิ บิซโทโระ (13 สาขา) 
 
โออิชิ บิซโทโระ ใหบ้รกิำรอำหำรญ่ีปุ่ นที่ตอบโจทยไ์ลฟ์สไตลข์องคนยคุใหม่ดว้ยอำหำรแนว Fast Casual ดว้ยอำหำรญ่ีปุ่ นรสชำติอรอ่ย 
โดยใชว้ตัถดุิบที่คณุภำพดี ในรำคำที่เขำ้ถึงง่ำย 
 

2.11 ชาบู บาย โออชิิ (2 สาขา) 
 
ชำบู บำย โออิชิ ใหบ้ริกำรอำหำรประเภทชำบู ชำบู แบบญ่ีปุ่ นแท ้ดว้ยวตัถุดิบที่มีคุณภำพ ที่ผ่ำนนวตักรรมและเทคโนโลยีทนัสมัย      
ที่สอดแทรกอยู่ในกำรบริกำร ใหบ้ริกำรทัง้แบบสั่งตำมรำยกำรอำหำรและแบบเซ็ตเมนูในรำคำที่เขำ้ถึงได ้โดยไฮไลทอ์ยู่ที่กำรจดัเสิรฟ์
อำหำรดว้ยระบบส่งอำหำรด่วนอัตโนมัติหรือสำยพำนรถไฟ รวมทั้งระบบกำรสั่งอำหำรดว้ยตัวเองผ่ำนกำรสแกนคิวอำรโ์คด้ดว้ย
โทรศพัทม์ือถือส่วนตวัและระบบกำรช ำระเงินแบบไรส้มัผสั 
 

2.12 โออิชิ เดลิเวอร่ี  
 
โออิชิ เดลิเวอรี่ ใหบ้รกิำรจดัส่งอำหำรญ่ีปุ่ นถึงบำ้นหรือสั่งอำหำรออนไลนผ่์ำนเวบ็ไซต ์www.oishidelivery.com และบรกิำรรูปแบบใหม่ 
Click & Collect เพื่อเพิ่มควำมสะดวกสบำย รวดเรว็ ปัจจบุนัใหบ้รกิำรในพืน้ที่ครอบคลมุทัง้กรุงเทพมหำนคร ปรมิณฑล และต่ำงจงัหวดั 
ตั้งแต่เวลำ 10.00 - 22.00 น. นอกจำกนี ้ทำงบริษัทยังขยำยกำรขำยผ่ำนช่องทำง Food Aggregator ไดแ้ก่ GrabFood LINE MAN 
foodpanda Robinhood Shopee food  Shopteenee และผ่ำน E-market place ไดแ้ก่ Shopee Lazada เป็นตน้  
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2.13 โออิชิ ทู โก (3 สาขา) 
 
รำ้นโออิชิ ท ูโก ใหบ้รกิำรในรูปแบบอำหำรพรอ้มทำนสไตลญ่ี์ปุ่ น ตอบโจทยไ์ลฟ์สไตลค์นรุน่ใหม่ที่มีพฤติกรรมเรง่รีบ มีเวลำนอ้ย 
ตอ้งกำรควำมสะดวก รวดเร็ว แต่ยงัมองหำสินคำ้ที่ดีต่อสขุภำพที่สำมำรถพกพำไดง้่ำย อำทิ ขำ้วหนำ้ญ่ีปุ่ น สลดั ซูชิ โอนิกิริ   
อีกทัง้ยงัเป็นแหล่งรวมวตัถดุิบส ำหรบักำรน ำไปประกอบอำหำรญ่ีปุ่ นไดเ้องที่บำ้นท่ีใหท้ัง้ควำมสดใหม่และสะดวก    
   

2.14 โออิชิ ฟู้ด ทรัค (3 คนั) 
 
รำ้นโออิชิ ฟู้ด ทรคั เป็นรถจ ำหน่ำยอำหำรเคล่ือนที่ที่รวมแบรนดต์่ำง ๆ ของเครือโออิชิ ที่เนน้กลยุทธ ์สะดวก รวดเร็ว และเขำ้ถึงง่ำย 
และเคล่ือนยำ้ยไดต้ำมสถำนกำรณท์ี่เปล่ียนแปลงไปเพื่อเติมเต็มในส่วนที่ขำดหรือพืน้ที่ที่ยำกต่อกำรเขำ้ถึง โดยใหบ้ริกำรภำยใน
สถำนีบริกำรน ำ้มันในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ปริมณฑล และจังหวัดหัวเมืองใหญ่ ทั้งเมนูกลุ่มเบนโตะ เมนูกลุ่มดงบุริ (ข้ำวหน้ำญ่ีปุ่ น)          
ไปจนถึงเมนกูลุ่มอำหำรว่ำงและของทำนเล่น  
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทและบริษัทย่อยมีสำขำรำ้นอำหำรรวมทั้งสิน้ 275 สำขำ โดยเป็นสำขำที่เปิดด ำเนินกำรใน
ประเทศไทยซึ่งครอบคลมุกำรใหบ้รกิำรทัง้ในกรุงเทพมหำนครและต่ำงจงัหวดั 
 
(3) ธุรกิจอาหารพร้อมปรุงและพร้อมทาน 
 
OISHI ประกอบธุรกิจอำหำรพรอ้มปรุงและพรอ้มทำนภำยใตต้รำ “Oishi Eato” “โออิชิ อีทโตะ” ซึ่งเป็นธุรกิจกำรจดัจ ำหน่ำย
ผลิตภณัฑอ์ำหำรแช่เย็นและแช่แข็งสไตลญ่ี์ปุ่ นที่มีคุณภำพในรูปแบบที่หลำกหลำย ไดแ้ก่  แซนวิช แซนวิชผสมธัญพืช แซนวิช 
กลุ่มเฮลตี ้เกี๊ยวซ่า เกี๊ยวซ่าในน า้ซุป ราเมนผดัแหง้ ขา้วญ่ีปุ่ นพรอ้มกบัขา้ว ปอูดัคามาโบโกะและปอูดัอลาสกา้ กิมจิ  ซอส และ
เครื่องปรุงรส ซึ่งบริษัทไดมุ้่งเนน้กำรพฒันำสินคำ้ส ำหรบักลุ่มธุรกิจใหม่เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของผูบ้รโิภคที่หนัมำท ำอำหำร
ทำนเองที่บ้ำนมำกขึน้ ท ำให้ตลำดกลุ่มนี ้มีกำรเติบโตที่ดี ได้แก่ กลุ่มผลิตภัณฑ์น ้ำจิม้และซอสปรุงรส โดยในปัจจุบัน OISHI                
มีผลิตภณัฑซ์อสและเครื่องปรุงรสจ ำนวน 7 ชนิด ไดแ้ก่ น ำ้จิม้สกีุย้ำกี ้ซอสเทอริยำกิ ซอสโชยุ ซอสยำกินิกุ ซอสยูส ุพอนส ุซอสเกี๊ยว
ซ่ำ และน ำ้ซุปสกีุย้ำกี ้เป็นตน้  
 
(4) บัตรส่งเสริมการลงทุน 
 
บริษัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกัด (“โออิชิ เทรดดิง้”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดร้บับตัรส่งเสริมกำรลงทนุจำกคณะกรรมกำรส่งเสรมิกำรลงทนุ 
ซึ่งไดร้บัสิทธิประโยชนต์ำมรำยละเอียดดงันี ้
 
1) วันที ่1 สิงหาคม 2555 ส าหรับกิจการผลิตน ้าพืชผัก ผลไม้ บรรจุภาชนะผนึกทีโ่รงงานในท้องทีจั่งหวัดสระบุรี 

บัตรส่งเสริมเลขที ่2569(2)/2555   
 

สิทธิประโยชนท์ี่ส  ำคญัสรุปดงันี ้
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• อนุญำตน ำคนต่ำงดำ้วซึ่งเป็นช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรเขำ้มำในรำชอำณำจักรไดต้ำมจ ำนวนและก ำหนดระยะเวลำ
ที่คณะกรรมกำรอนญุำตใหน้ ำคนต่ำงดำ้วซึ่งเป็นช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรเขำ้มำในรำชอำณำจกัรไดต้ำมจ ำนวนและก ำหนด
ระยะเวลำที่คณะกรรมกำรเห็นสมควร โดยอนญุำตใหท้ ำงำนเฉพำะต ำแหน่งหนำ้ที่ตำมที่คณะกรรมกำรเห็นชอบ 

• ยกเวน้อำกรขำเขำ้ส ำหรบัเครื่องจกัรตำมที่คณะกรรมกำรพิจำรณำอนมุตัิ 

• ยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบคุคลส ำหรบัก ำไรสทุธิที่ไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสรมิมกี ำหนดเวลำ 8 ปี นบัจำกวนัที่เริม่
มีรำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรนัน้ และในกรณีที่ประกอบกิจกำรขำดทุนในระหว่ำงเวลำที่ไดร้บัยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคล
ดังกล่ำว ผูร้บักำรส่งเสริมจะไดร้บัอนุญำตใหน้ ำผลขำดทุนประจ ำปีที่เกิดขึน้ในระหว่ำงเวลำนั้นไปหักออกจำกก ำไรสุทธิที่
เกิดขึน้ภำยหลงัระยะเวลำไดร้บัยกเวน้ภำษีเงนิไดน้ิตบิคุคล มีก ำหนดเวลำไมเ่กนิ 5 ปี นบัแต่วนัพน้ก ำหนดเวลำนัน้ โดยจะเลือก
หกัจำกก ำไรสทุธิของปีใดปีหนึ่งหรือหลำยปีก็ได ้ทัง้นีบ้ตัรส่งเสริมดงักล่ำวครบอำยทุี่ไดร้บัยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบคุคลในวนัที่ 
27 มีนำคม 2564 

• ยกเวน้ไม่ตอ้งน ำเงินปันผลจำกกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสรมิไปรวมค ำนวณเพื่อเสียภำษีเงินไดต้ลอดระยะเวลำ 8 ปี 
 
เงื่อนไขส ำคญัสรุปดงันี ้

• ตอ้งเร่งรดัฝึกอบรมและสนบัสนุนคนไทยใหส้ำมำรถปฏิบัติงำนแทนช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรที่เป็นคนต่ำงดำ้ว
ภำยในเวลำที่ก ำหนด 

• เครื่องจักรที่ใชใ้นกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมตอ้งเป็นเครื่องจักรใหม่  

• มีก ำลังกำรผลิตน ำ้พืชผัก ผลไม ้บรรจุภำชนะผนึก ปีละประมำณ 116 ลำ้นลิตร (เวลำท ำงำน 20 ชั่วโมงต่อวัน : 300 
วันต่อปี) 

• บุคคลผูม้ีสัญชำติไทยจะตอ้งถือหุน้รวมทั้งสิน้ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 

• ตอ้งด ำเนินกำรใหไ้ดร้บัใบรบัรองระบบคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9000 หรือ ISO 14000 หรือมำตรฐำนสำกลอื่น 
ที่เทียบเท่ำภำยใน 2 ปี 

• ตอ้งตัง้โรงงำนในทอ้งที่จังหวัดสระบุรี 
 

2) วันที่ 18 ธันวาคม 2555 คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนได้ออกบัตรส่งเสริมเลขที่ 5039(2)/2556 ให ้
โออิชิ เทรดดิง้ ตามมาตรการส่งเสริมการลงทุนเพื่อฟ้ืนฟูการลงทุนจากวิกฤตอุทกภัย ปี 2554 โดยออกเป็น
บัตรฉบับใหม่มาทดแทนบัตรส่งเสริมฉบับเดิม (บัตรส่งเสริมฉบับเดิม เลขที่ 1214(2)/2553 และเลขที่ 
1954(2)/2553 ซ่ึงคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนได้ประกาศยกเลิกบัตรเดิมทั้งสองฉบับแล้ว เม่ือวันที่ 24 
กันยายน 2557) 

 
สิทธิประโยชนท์ี่ส  ำคญัสรุปดงันี ้

• อนุญำตน ำคนต่ำงดำ้วซึ่งเป็นช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรเขำ้มำในรำชอำณำจักรไดต้ำมจ ำนวนและก ำหนด
ระยะเวลำที่คณะกรรมกำรอนุญำตใหน้ ำคนต่ำงดำ้วซึ่งเป็นช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรเขำ้มำในรำชอำณำจกัรได้
ตำมจ ำนวนและก ำหนดระยะเวลำที่คณะกรรมกำรเห็นสมควร โดยอนุญำตใหท้ ำงำนเฉพำะต ำแหน่งหนำ้ที่ตำมที่
คณะกรรมกำรเห็นชอบ 

• ยกเวน้อำกรขำเขำ้ส ำหรบัเครื่องจักรตำมที่คณะกรรมกำรพิจำรณำอนุมัติ  
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• ยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลส ำหรบัก ำไรสุทธิที่ไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมมีก ำหนดเวลำ 8 ปี     
นับจำกวันที่เริ่มมีรำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรนั้น และในกรณีที่ประกอบกิจกำรขำดทุนในระหว่ำงเวลำที่ไดร้บั
ยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลดงักล่ำว ผูร้บักำรส่งเสริมจะไดร้บัอนุญำตใหน้ ำผลขำดทุนประจ ำปีที่เกิดขึน้ในระหว่ำง
เวลำนั้นไปหักออกจำกก ำไรสุทธิที่เกิดขึน้ภำยหลังระยะเวลำไดร้บัยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคล มีก ำหนดเวลำไม่เกิน 
5 ปี นับแต่วันพน้ก ำหนดเวลำนั้น โดยจะเลือกหักจำกก ำไรสุทธิของปีใดปีหนึ่งหรือหลำยปีก็ได ้ทั้งนีบ้ ัตรส่งเสริม
ดังกล่ำวครบอำยุที่ไดร้บัยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลในวันที่ 1 มกรำคม 2564 

• ยกเวน้ไม่ตอ้งน ำเงินปันผลจำกกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมไปรวมค ำนวณเพื่อเสียภำษีเงินไดต้ลอดระยะเวลำ 8 ปี  
 
เงื่อนไขส ำคญัสรุปดงันี ้

• ตอ้งเร่งรดัฝึกอบรมและสนบัสนุนคนไทยใหส้ำมำรถปฏิบัติงำนแทนช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรที่เป็นคนต่ำงดำ้ว
ภำยในเวลำที่ก ำหนด 

• เครื่องจักรที่ใชใ้นกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมตอ้งเป็นเครื่องจักรใหม่  

• มีก ำลังกำรผลิตน ำ้พืชผัก ผลไม ้บรรจุภำชนะผนึก ดังนี ้ 
บรรจุขวดปีละประมำณ 108 ลำ้นลิตร 
บรรจุกล่อง ปีละประมำณ 150 ลำ้นลิตร  
(เวลำท ำงำน 20 ชั่วโมงต่อวัน : 300 วันต่อปี) 

• บุคคลผูม้ีสัญชำติไทยจะตอ้งถือหุน้รวมทั้งสิน้ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 

• ตอ้งด ำเนินกำรใหไ้ดร้บัใบรบัรองระบบคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9000 หรือ ISO 14000 หรือมำตรฐำนสำกลอื่น 
ที่เทียบเท่ำภำยใน 2 ปี 

• ตอ้งตัง้โรงงำนในเขตอุตสำหกรรมของบริษัท นวนคร จ ำกัด (มหำชน) จังหวัดปทุมธำนี 
 

3) วันที ่6 สิงหาคม 2556 ส าหรับกิจการผลิตน ้าพืชผัก ผลไม้ บรรจุภาชนะผนึกทีโ่รงงานในท้องทีจั่งหวัดสระบุรี 
บัตรส่งเสริมเลขที ่1160(2)/2557 

 
สิทธิประโยชนท์ี่ส  ำคญัสรุปดงันี ้

• อนุญำตน ำคนต่ำงดำ้วซึ่งเป็นช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรเขำ้มำในรำชอำณำจักรไดต้ำมจ ำนวนและก ำหนด
ระยะเวลำที่คณะกรรมกำรเห็นสมควร โดยอนุญำตใหท้ ำงำนเฉพำะต ำแหน่งหนำ้ที่ตำมที่คณะกรรมกำรเห็นชอบ  

• ยกเวน้อำกรขำเขำ้ส ำหรบัเครื่องจักรตำมที่คณะกรรมกำรพิจำรณำอนุมัติ  

• ยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลส ำหรบัก ำไรสุทธิที่ไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมมีก ำหนดเวลำ 8 ปี     
นับจำกวันที่เริ่มมีรำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรนั้น และในกรณีที่ประกอบกิจกำรขำดทุนในระหว่ำงเวลำที่ไดร้บั
ยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลดงักล่ำว ผูร้บักำรส่งเสริมจะไดร้บัอนุญำตใหน้ ำผลขำดทุนประจ ำปีที่เกิดขึน้ในระหว่ำง
เวลำนั้นไปหักออกจำกก ำไรสุทธิที่เกิดขึน้ภำยหลังระยะเวลำไดร้บัยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคล มีก ำหนดเวลำไม่เกิน 
5 ปี นับแต่วันพน้ก ำหนดเวลำนั้น โดยจะเลือกหักจำกก ำไรสุทธิของปีใดปีหนึ่งหรือหลำยปีก็ได้ 

• ยกเวน้ไม่ตอ้งน ำเงินปันผลจำกกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมไปรวมค ำนวณเพื่อเสียภำษีเงินไดต้ลอดระยะเวลำ 8 ปี 
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เงื่อนไขส ำคญัสรุปดงันี ้

• ตอ้งเร่งรดัฝึกอบรมและสนบัสนุนคนไทยใหส้ำมำรถปฏิบัติงำนแทนช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรที่เป็นคนต่ำงดำ้ว
ภำยในเวลำที่ก ำหนด 

• เครื่องจักรที่ใชใ้นกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมตอ้งเป็นเครื่องจักรใหม่  

• มีก ำลังกำรผลิตน ำ้พืชผัก ผลไม ้บรรจุภำชนะผนึก ปีละประมำณ 304 ลำ้นลิตร (เวลำท ำงำน 20 ชั่วโมงต่อวัน : 300 
วันต่อปี) 

• บุคคลผูม้ีสัญชำติไทยจะตอ้งถือหุน้รวมทั้งสิน้ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 

• ตอ้งด ำเนินกำรใหไ้ดร้บัใบรบัรองระบบคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9000 หรือ ISO 14000 หรือมำตรฐำนสำกลอื่น 
ที่เทียบเท่ำภำยใน 2 ปี 

• ตอ้งตัง้โรงงำนในทอ้งที่จังหวัดสระบุรี 
 

4) วันที่ 6 สิงหาคม 2556 ส าหรับกิจการผลิตน ้าพืชผัก ผลไม้ บรรจุภาชนะผนึกที่โรงงานในเขตอุตสาหกรรม
ของบริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) จังหวัดปทุมธานี บัตรส่งเสริมเลขที ่1161(2)/2557 

 
สิทธิประโยชนท์ี่ส  ำคญัสรุปดงันี ้

• อนุญำตน ำคนต่ำงดำ้วซึ่งเป็นช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรเขำ้มำในรำชอำณำจักรไดต้ำมจ ำนวนและก ำหนด
ระยะเวลำที่คณะกรรมกำรเห็นสมควร โดยอนุญำตใหท้ ำงำนเฉพำะต ำแหน่งหนำ้ที่ตำมที่คณะกรรมกำรเห็นชอบ 

• ยกเวน้อำกรขำเขำ้ส ำหรบัเครื่องจักรตำมที่คณะกรรมกำรพิจำรณำอนุมัติ 

• ยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลส ำหรบัก ำไรสุทธิที่ไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมมีก ำหนดเวลำ 8 ปี     
นับจำกวันที่เริ่มมีรำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรนั้น และในกรณีที่ประกอบกิจกำรขำดทุนในระหว่ำงเวลำที่ไดร้บั
ยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลดงักล่ำว ผูร้บักำรส่งเสริมจะไดร้บัอนุญำตใหน้ ำผลขำดทุนประจ ำปีที่เกิดขึน้ในระหว่ำง
เวลำนั้นไปหักออกจำกก ำไรสุทธิที่เกิดขึน้ภำยหลังระยะเวลำไดร้บัยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคล มีก ำหนดเวลำไม่เกิน 
5 ปี นับแต่วันพน้ก ำหนดเวลำนั้น โดยจะเลือกหักจำกก ำไรสุทธิของปีใดปีหนึ่งหรือหลำยปีก็ได ้ทั้งนีบ้ ัตรส่งเสริม
ดังกล่ำวครบอำยุที่ไดร้บัยกเวน้ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลในวันที่ 14 ธันวำคม 2565 

• ยกเวน้ไม่ตอ้งน ำเงินปันผลจำกกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมไปรวมค ำนวณเพื่อเสียภำษีเงินไดต้ลอดระยะเวลำ 8 ปี 
 

เงื่อนไขส ำคญัสรุปดงันี ้

• ตอ้งเร่งรดัฝึกอบรมและสนบัสนุนคนไทยใหส้ำมำรถปฏิบัติงำนแทนช่ำงฝีมือหรือผูช้  ำนำญกำรที่เป็นคนต่ำงดำ้ว
ภำยในเวลำที่ก ำหนด 

• เครื่องจักรที่ใชใ้นกิจกำรที่ไดร้บักำรส่งเสริมตอ้งเป็นเครื่องจักรใหม่  

• มีก ำลังกำรผลิตน ำ้พืชผัก ผลไม ้บรรจุภำชนะผนึก ปีละประมำณ 188 ลำ้นลิตร (เวลำท ำงำน 20 ชั่วโมงต่อวัน : 300 
วันต่อปี) 

• บุคคลผูม้ีสัญชำติไทยจะตอ้งถือหุน้รวมทั้งสิน้ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 

• ตอ้งด ำเนินกำรใหไ้ดร้บัใบรบัรองระบบคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9000 หรือ ISO 14000 หรือมำตรฐำนสำกลอื่น 
ที่เทียบเท่ำภำยใน 2 ปี 

• ตอ้งตัง้โรงงำนในเขตอุตสำหกรรมของบริษัท นวนคร จ ำกัด  (มหำชน) จังหวัดปทุมธำนี 
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โครงสร้างรายได้รวมของบริษทัตามงบการเงนิสิน้สุดส าหรับปี 2563 – 2565 และไตรมาส 1 ของปี 2566 

รายการ 
(หน่วย : ล้านบาท) 

ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาส 1  
สิน้สุด ธ.ค. 

2563 2564 2565 
2566 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ธุรกิจเคร่ืองดืม่ 6,340 56% 6,303 64% 7,361 57% 1,974 56% 
ธุรกิจอำหำร/รำ้นอำหำร 5,026 44% 3,594 36% 5,441 43% 1,520 44% 
รายได้รวม 11,366 100% 9,897 100% 12,802 100% 3,494 100% 

 
4. คณะกรรมการบริษัท 
 
ณ วนัท่ี 10 มีนำคม 2566 คณะกรรมกำรของบรษิัทมีรำยละเอยีดดงันี ้

ล าดับที ่ รายชื่อคณะกรรมการ ต าแหน่ง 

1 นำยประสิทธ์ิ โฆวิไลกลู ประธำนกรรมกำร กรรมกำรอิสระ กรรมกำรสรรหำ และกรรมกำรก ำหนด
ค่ำตอบแทน 

2 นำยอวยชยั ตนัทโอภำส รองประธำนกรรมกำร ประธำนกรรมกำรบรหิำร กรรมกำรสรรหำ กรรมกำร
ก ำหนดคำ่ตอบแทน และกรรมกำรก ำกบัดแูลกจิกำรท่ีดี 

3 นำยวกิรม คุม้ไพโรจน ์ กรรมกำรอิสระ ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ ประธำนกรรมกำรสรรหำ 
กรรมกำรก ำหนดค่ำตอบแทน และกรรมกำรก ำกบัดแูลกิจกำรท่ีดี 

4 นำงสำวพจนีย ์ธนวรำนชิ กรรมกำรอิสระ กรรมกำรตรวจสอบ ประธำนกรรมกำรก ำหนดค่ำตอบแทน 
และประธำนกรรมกำรก ำกบัดแูลกิจกำรท่ีดี 

5 นำยชยั จรุงธนำภิบำล กรรมกำรอิสระ กรรมกำรตรวจสอบ ประธำนกรรมกำรบรหิำรควำมยั่งยืน
และควำมเส่ียง และกรรมกำรก ำกบัดแูลกิจกำรท่ีดี 

6 นำยสิทธิชยั ชยัเกรียงไกร กรรมกำร รองประธำนกรรมกำรบรหิำร คนท่ี 1 และกรรมกำรก ำหนด
ค่ำตอบแทน 

7 นำยพิษณ ุวิเชียรสรรค ์ กรรมกำร รองประธำนกรรมกำรบรหิำร คนท่ี 2 และรองประธำน
กรรมกำรบรหิำรควำมยั่งยืนและควำมเส่ียง 

8 นำงนงนชุ บรูณะเศรษฐกลุ กรรมกำร กรรมกำรผูจ้ดักำร กรรมกำรบรหิำร กรรมกำรบรหิำรควำมยั่งยืน
และควำมเส่ียง และกรรมกำรก ำกบัดแูลกิจกำรท่ีดี 

ทีม่า : ขอ้มูลจากบริษัท และสารสนเทศทีบ่ริษัท เปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย์ฯ 
 
5. ผู้ถือหุ้น 
 

ณ วนัท่ี 13 ธันวำคม 2565  ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ 10 รำยแรกของบรษิทัมีรำยชื่อดงันี ้
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ล าดับที ่ ชื่อผู้ถือหุน้ จ านวนหุ้น 
สัดส่วน 

การถือหุน้  
(ร้อยละ) 

1 บรษิัท ไทยเบฟเวอเรจ จ ำกดั (มหำชน)/1 298,720,398 79.66 

2 DEUTSCHE BANK AG SINGAPORE - PWM 18,000,000 4.80 

3 DBS BANK LTD. AC DBS NOMINEES-PB CLIENTS 17,910,200 4.78 

4 นำยทวีฉตัร จฬุำงกรู 12,203,800 3.25 

5 BANK OF SINGAPORE LIMITED-THB SEG AC 9,357,400 2.50 

6 นำยอยทุธ ์ชำญเศรษฐิกลุ 2,580,000 0.69 

7 กองทนุเปิด บวัหลวงตรำสำรทนุเพื่อกำรเลีย้งชีพ 1,800,000 0.48 

8 กองทนุเปิด บวัหลวงเฟล็กซเิบิล้เพื่อกำรเลีย้งชีพ 1,550,000 0.41 

9 นำงสำวจินตนำ กำญจนก ำเนดิ 1,080,800 0.29 

10 นำงสำวหทยัรตัน ์จฬุำงกรู 1,061,400 0.28 

รวมผู้ถือหุ้น 10 อนัดบัแรก 364,263,998 97.14 

ผูถื้อหุน้อื่น ๆ 10,736,002 2.86 

รวมผู้ถือหุ้นทัง้หมด 375,000,000 100.00 
 

ทีม่า : ขอ้มูลจากสมดุทะเบียนผูถ้ือหุน้ของบริษัท ณ วนัที ่13 ธนัวาคม 2565 
หมายเหต ุ: /1 ขอ้มูลจาก 56-1 One Report ส าหรบัปี 2565 ของบริษัท บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ จ ากดั (มหาชน) ถือโดย The Central Depository 
(Pte) Limited รอ้ยละ 49.00 บริษัท สริิวนา จ ากดั รอ้ยละ 45.26 และผูถ้ือหุน้อืน่ ๆ รอ้ยละ 5.74 

 
6. ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 
ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมงบกำรเงินรวมของบรษิัท ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และไตรมำสที่ 1 ปี 2566 มีรำยละเอยีดโดยสรุปดงันี ้
 

บริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาส 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 1,126.75 938.11 1,966.17 2,050.88 

เงินลงทนุในตรำสำรหนี ้ - 1,101.61 1,506.88 1,509.71 

ลกูหนีก้ำรคำ้ 637.73 909.93 994.82 1,046.22 

ลกูหนีอ้ื่น 496.19 35.96 38.19 77.90 

สินคำ้คงเหลือ 498.15 383.59 633.24 582.49 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 54.58 75.90 74.92 83.81 



รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

   63  

บริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาส 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 

รวมสินทรัพยห์มนุเวียน 2,813.40 3,445.11 5,214.22 5,351.00 

ที่ดิน อำคำร และอปุกรณ ์ 5,320.61 4,856.39 4,403.40 4,359.10 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 36.35 31.02 24.90 24.08 

สินทรพัยสิ์ทธิกำรใช ้ 23.43 329.45 461.52 503.82 

สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 73.33 158.01 129.76 118.89 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 295.02 289.17 294.76 301.19 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมนุเวียน 5,748.73 5,664.03 5,314.34 5,307.08 

รวมสินทรัพย ์ 8,562.13 9,109.14 10,528.56 10,658.08 

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 509.67 484.57 738.41 674.79 

เจำ้หนีค้ำ้สินทรพัย ์ 19.65 11.14 35.71 67.55 

เจำ้หนีอ้ื่น 836.26 820.15 958.67 720.66 

ส่วนของหนีสิ้นตำมสญัญำเช่ำที่ถึงก ำหนดช ำระ
ภำยใน 1 ปี 

- 165.28 202.85 215.53 

ภำษีเงินไดน้ิติบคุคลคำ้งจำ่ย 47.25 63.98 80.10 104.36 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 32.40 44.24 56.69 65.39 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 1,445.23 1,589.35 2,072.42 1,848.26 

หนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ - 133.60 245.68 277.82 

หนีสิ้นภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 29.48 30.12 29.65 29.39 

ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมนุเวยีนส ำหรบัผลประโยชน์
พนกังำน 

177.51 181.51 163.08 165.67 

ประมำณกำรรือ้ถอน - 40.64 48.45 49.95 

หนีสิ้นไม่หมนุเวียนอื่น 3.68 2.03 1.82 2.11 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 210.66 387.88 488.69 524.94 

รวมหนีส้ิน 1,655.89 1,977.24 2,561.11 2,373.20 

ทนุจดทะเบียน 375.00 375.00 375.00 375.00 

ทนุท่ีช ำระแลว้ 375.00 375.00 375.00 375.00 

ส่วนเกินมลูคำ่หุน้สำมญั 609.40 609.40 609.40 609.40 

ก ำไรสะสม - ส ำรองตำมกฎหมำย 37.50 37.50 37.50 37.50 

ก ำไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 5,723.18 5,816.68 6,653.33 6,970.29 
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บริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาส 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ 161.55 293.73 292.57 292.68 

รวมส่วนของบริษัทใหญ ่ 6,906.64 7,132.30 7,967.80 8,284.87 

ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ (0.40) (0.40) (0.35) 0.01 

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 6,906.24 7,131.90 7,967.45 8,284.88 

รวมหนีส้ินและสว่นของผู้ถือหุน้ 8,562.13 9,109.14 10,528.56 10,658.08 
ทีม่า : งบการเงนิรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงนิรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่1 ปี 2566 

 
บริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. ไตรมาส 1 สิน้สุด ธ.ค. 

งบก าไรขาดทนุ (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2564 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 10,809.20 9,599.34 12,439.58 2,917.99 3,395.91 
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร 197.95 218.97 256.10 63.66 65.12 
ดอกเบีย้รบั 5.92 5.89 6.76 1.58 2.91 
ค่ำสินไหมทดแทนจำกเหตกุำรณอ์คัคีภยั 292.74 2.65 - - - 
รำยไดอ้ื่น 59.73 69.61 100.02 22.68 30.23 
รวมรายได้ 11,365.55 9,896.46 12,802.46 3,005.90 3,494.18 
ตน้ทนุขำย (7,248.19) (6,739.49) (8,425.31) (1,908.98) (2,366.11) 
ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร (140.04) (139.49) (168.46) (40.64) (42.55) 
ตน้ทนุในกำรจดัจ ำหน่ำย (1,131.67) (976.89) (1,146.69) (227.93) (293.11) 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร (1,831.83) (1,512.03) (1,690.91) (381.92) (434.06) 
รวมค่าใช้จ่าย (10,351.72) (9,367.90) (11,431.37) (2,559.47) (3,135.83) 
ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนต้นทนุทางการเงนิ  
และ ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได ้

1,013.83 528.56 1,371.09 446.43 358.35 

ตน้ทนุทำงกำรเงิน (0.16) (8.34) (16.05) (3.78) (6.21) 
ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนคา่ใช้จ่ายภาษีเงนิได ้ 1,013.67 520.22 1,355.04 442.65 352.14 
ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีเงินได ้ (2.66) 24.58 (156.33) (53.92) (34.88) 
ก าไร (ขาดทนุ) สุทธ ิ 1,011.01 544.80 1,198.71 388.74 317.26 
ทีม่า : งบการเงนิรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงนิรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่1 ปี 2566 
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บริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาส 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

งบกระแสเงนิสด (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 1,435.29 1,399.80 2,204.17 0.23 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ (283.86) (933.05) (576.68) (0.08) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน (735.16) (657.62) (598.16) (0.06) 
ผลกระทบอตัรำแลกเปล่ียน 0.29 2.23 (1.26) 0.00 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
เพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ

416.56 (188.64) 1,028.06 0.08 

ทีม่า : งบการเงนิรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงนิรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่1 ปี 2566 
 

บริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาส 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

อัตราส่วนทางการเงนิ 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
อัตราส่วนสภาพคลอ่ง  
อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เทำ่) 1.9 2.2 2.5 2.9 
อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเรว็ (เท่ำ) 1.2 1.9 2.2 2.5 
อัตราส่วนแสดงการด าเนินงาน 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย (วนั)/1 21.6 28.4 27.0 26.9 
ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย (วนั) /1 23.1 23.1 21.3 19.8 
ระยะเวลำช ำระหนี ้(วนั) /1 27.4 26.0 25.6 25.9 
วงจรเงินสด (วนั) /1 17.4 25.4 22.7 20.7 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)ขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 32.9 29.9 32.3 30.4 
อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิ (รอ้ยละ) 8.9 5.5 9.4 9.1 
ก ำไร(ขำดทนุ) ต่อหุน้ (บำท) 2.85 1.46 3.19 0.85 
อตัรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ) /1 14.9 7.8 15.9 16.1 
อตัรำผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) /1 11.9 6.2 12.2 12.5 
อัตราส่วนการช าระหนี ้ 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 0.2 0.3 0.3 0.3 
อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เท่ำ) 6490.6 63.4 85.4 57.7 

หมายเหต ุ: /1 ปรบัขอ้มูลส าหรบัรอบ 3 เดอืน ไตรมาส 1 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2565 เป็นขอ้มูลรายปี (Annualize) ส าหรบัค านวณเพือ่ใหส้ามารถ
เปรียบเทยีบกนัได ้

ทีม่า : ค านวนจากงบการเงนิรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงนิรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2566 
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ค าอธิบายและการวเิคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงานรวมของบริษทั 
 
การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน  
 
รายได้จากการขายและให้บริการ 
ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำรจ ำนวน 11,007.15  
ลำ้นบำท 9,818.31 ลำ้นบำท 12,695.68 ลำ้นบำท และ 3,461.04 ตำมล ำดบั ซึ่งในปี 2564 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 
2566 รำยไดด้งักล่ำวเพิ่มขึน้ (ลดลง) จ ำนวน (1,188.84) ลำ้นบำท 2,877.38 ลำ้นบำท และ 479.39 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คิด
เป็นรอ้ยละ (10.80) รอ้ยละ 29.31 และรอ้ยละ 16.08 จำกงวดก่อนหนำ้ โดยรำยไดท้ี่เพิ่มขึน้ในปี 2565 และงวด 3 เดือนแรก
ของปี 2566 เป็นผลมำจำกกำรขยำยสำขำเพิ่มอย่ำงต่อเนื่อง กำรเพิ่มขึน้ของอตัรำกำรเติบโตของยอดขำยสำขำเดิม ปริมำณ
กำรขำยเครื่องดื่มที่เพิ่มขึน้ ประกอบกับกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจในประเทศ นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติกลบัมำท่องเที่ยวในประเทศ 
ซึ่งส่งผลบวกต่อก ำลงัซือ้ในประเทศ 
 
รายได้อื่น 
รำยไดอ้ื่นของบริษัทประกอบดว้ย เงินสนับสนุน ก ำไรจำกกำรขำยสินทรัพยถ์ำวร ก ำไรจำกอัตรำแลกเปล่ียน รำยไดจ้ำก
ดอกเบีย้ และรำยไดจ้ำกค่ำบรกิำร เป็นตน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกปี 2566 บรษิัท มีรำยไดอ้ื่นจ ำนวน 
59.73 ลำ้นบำท 69.61 ลำ้นบำท 100.02 ลำ้นบำท และ 30.23 ลำ้นบำทตำมล ำดับ ซึ่งรำยไดอ้ื่นดังกล่ำวเพิ่มขึน้ 9.88 ลำ้น
บำท 30.41 ลำ้นบำท และ 7.54 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 16.54 รอ้ยละ 43.69 รอ้ยละ 33.26 จำกงวดก่อนหนำ้  
 
ต้นทุนขายและการให้บริการ 
ตน้ทนุกำรขำยของบรษิัทประกอบดว้ย ค่ำวตัถดุิบ ค่ำใชจ้่ำยพนกังำน และตน้ทนุขำยอื่น ๆ อำทิ ค่ำเส่ือมของเครื่องจกัรโรงงำน 
โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกปี 2566 บริษัทมีตน้ทุนขำยและกำรให้บริกำรจ ำนวน 7,388.22 ลำ้นบำท 
6,878.98 ลำ้นบำท 8,593.77 ลำ้นบำท และ 2,408.66 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยรำยตน้ทุนดังกล่ำวเพิ่มขึน้ (ลดลง) จ ำนวน 
(509.24) ลำ้นบำท 1,714.79 ลำ้นบำท 459.03 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คิดเป็นรอ้ยละ (6.89) รอ้ยละ 24.93 และ 23.54 จำกงวด
ก่อนหนำ้ ซึ่งเป็นกำรเพิ่มในสดัส่วนที่มำกกว่ำกำรเพิ่มขึน้ของยอดขำยในทกุกลุ่มธุรกิจ โดยเป็นผลมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของตน้ทนุ
วตัถดุิบ จึงท ำใหอ้ตัรำส่วนตน้ทนุขำยต่อรำยไดใ้นงวด 3 เดือนแรก ปี 2566 สงูขึน้เมื่อเทียบกบังวด 3 เดือนแรก ปี 2565 โดยอยู่
ที่รอ้ยละ 69.59 และรอ้ยละ 65.39 ตำมล ำดบั  
 
ค่าใช้จ่ายในการจัดจ าหน่ายและบริหาร 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยและบรหิำรของบรษิัทประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัพนกังำน ไดแ้ก่ เงินเดือนพนกังำน เงินเดือน
ผูบ้ริหำร และค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรอื่น อำทิ ค่ำเช่ำอำคำร ค่ำใชจ้่ำยในกำรกระจำยสินคำ้ ค่ำเส่ือมของเครื่องจักรโรงงำน  
เป็นตน้ โดยส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนปี 2566 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำยและบริหำร 2,963.49  
ลำ้นบำท 2,488.92 ลำ้นบำท 2,837.60 ลำ้นบำท และ 727.17 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึ่งในปี 2564 – 2565 และงวด 3 เดือน
แรกของปี 2566 ค่ำใชจ้่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำยและบริหำรเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ (474.57) ลำ้นบำท 348.68 ลำ้นบำท และ 
117.32 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ (16.01) รอ้ยละ 14.01 และ รอ้ยละ 19.24 จำกงวดก่อนหนำ้ เนื่องจำก
ค่ำแรงที่เพิ่มขึน้จำกกำรขยำยสำขำรำ้นอำหำรและค่ำเช่ำพืน้ท่ี รวมถึงกำรท ำกิจกรรมทำงกำรตลำดต่ำง ๆ 
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ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 
ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนปี 2566 บรษิัทมีผลก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิจ ำนวน 1,011.01 ลำ้นบำท 544.80 ลำ้นบำท 
1,198.71 ลำ้นบำท และ 317.26 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2564 – 2565 และงวด 3 เดือนปี 2566 บริษัทมีผลก ำไรสุทธิ
เพิ่มขึน้ (ลดลง) จ ำนวน (466.21) ลำ้นบำท 653.91 ลำ้นบำท และ (71.48) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ (46.11) 
รอ้ยละ 120.03 และรอ้ยละ (18.39) จำกงวดก่อนหนำ้ ซึ่งคิดเป็นอตัรำก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิในปี 2363 - 2565 และงวด 3 เดือน
แรกปี 2566 รอ้ยละ 9.38 รอ้ยละ 5.50 รอ้ยละ 9.36 และรอ้ยละ 9.08 ตำมล ำดบั  
 
การวิเคราะหฐ์านะทางการเงนิ 
 
สินทรัพย ์
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทมีสินทรพัยร์วมเท่ำกับ 8,562.13 ลำ้นบำท 9,109.14 ลำ้น
บำท 10,528.56 ลำ้นบำท และ 10,658.08 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ  โดย ณ วันที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 ธันวำคม 
2565 สินทรพัยร์วมของบริษัทเพิ่มขึน้ 547.01 ลำ้นบำท 1,419.42 ลำ้นบำท และ 1,008.53 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 6.39 รอ้ยละ 15.58 และรอ้ยละ 10.45 เมื่อเทียบกับปีก่อนหนำ้ โดยสินทรพัยข์องบริษัทปรบัตวัสงูขึน้จำกกำรเพิ่มขึน้
ของเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ลกูหนีก้ำรคำ้ เนื่องมำจำกกำรเติบโตของธุรกิจ ขณะที่สินคำ้คงเหลือลดลงเนื่องจำก
กำรบรหิำรจดักำร   
 
หนีส้ิน 
ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทมีหนีสิ้นรวมเท่ำกบั 1,655.89 ลำ้นบำท 1,977.24 ลำ้นบำท 
2,561.11 ลำ้นบำท และ 2,373.20 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดย ณ วันที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 
บริษัทมีหนีสิ้นรวมเพิ่มขึน้ (ลดลง) จ ำนวน 321.34 ลำ้นบำท 583.87 ลำ้นบำท และ 243.01 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 19.41 รอ้ยละ 29.53 รอ้ยละ 11.41 เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนำ้ โดยหนีสิ้นรวมของบรษิัทปรบัตวัสงูขึน้จำกกำรเพิ่มขึน้ของ
หนีสิ้นหมนุเวียน อนัไดแ้ก่ เจำ้หนีก้ำรคำ้ เป็นตน้ ท่ีเติบโตขึน้จำกปริมำณกำรขำยที่เพิ่มขึน้ เพื่อเพิ่มเงินทุนหมุนเวียนในบรษิัท 
และมีกำรเพิ่มขึน้ของหนีสิ้นไม่หมนุเวียนเล็กนอ้ย จำกกำรเพิ่มขึน้ของประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมนุเวียนส ำหรบัผลประโยชน์
พนกังำน  
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2563 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 8,562.13 ลำ้นบำท 9,109.14 ลำ้น
บำท และ 10,528.56 ลำ้นบำท และ 10,658.08 ตำมล ำดบั โดย ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 
บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมเพิ่มขึน้ 547.01 ลำ้นบำท 1,419.42 ลำ้นบำท 1,008.53 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
6.39 รอ้ยละ 15.58 และรอ้ยละ 10.45 เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนำ้ จำกกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรสะสมของบรษิัทในแต่ละปี ตำมรำยได้
บรษิัทที่เพิ่มขึน้ ประกอบกบับรษิัทมีฐำนะทำงกำรเงินท่ีแข็งแกรง่ ไม่มีหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ 
 
สภาพคล่อง 
 
ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเท่ำกบั 1,126.75 ลำ้น
บำท 938.11 ลำ้นบำท 1,966.17 ลำ้นบำท และ 2,050.88 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือน
แรกของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 1,435.29 ลำ้นบำท 1,399.80 ลำ้นบำท 
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2,204.17 ลำ้นบำท และ 230.34 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยมูลค่ำดังกล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรปรบัตัวขึน้ลงของลูกหนี ้
กำรคำ้ และเจำ้หนีก้ำรคำ้ ที่เปล่ียนแปลงตำมผลประกอบกำรบริษัท ในแต่ละงวด ทั้งนี ้ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 
เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุนจ ำนวน (283.86) ลำ้นบำท (933.05) ลำ้นบำท 
(576.68) ลำ้นบำท และ (62.56) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมลูค่ำดงักล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรลงทนุในสินทรพัยต์รำสำรหนี ้
เพิ่มขึน้ กำรลงทนุในส่วนปรบัปรุงอำคำร เครื่องจกัรและอปุกรณ ์เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรด ำเนินธุรกิจของกิจกำร และกำร
ขยำยสำขำของธุรกิจรำ้นอำหำร นอกจำกนี ้ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 บรษิัทมีเงินสดสทุธิไดม้ำ
จำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจัดหำเงินจ ำนวน (735.16)  ลำ้นบำท (657.62) ลำ้นบำท (598.16) ลำ้นบำท และ (62.56) ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั โดยมลูค่ำดงักล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรจ่ำยเงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้และจ่ำยช ำระหนีสิ้นตำมสญัญำเช่ำ 
 
7. สภาวะอุตสาหกรรม 
 
อุตสาหกรรมธุรกิจเคร่ืองดื่มไม่มีแอลกอฮอล ์
 
น ำ้ดื่มบรรจขุวด 
ในปี 2563 ธุรกิจเครื่องดื่มชนิดน ำ้ดื่มบรรจุขวดมีปริมำณกำรจ ำหน่ำยหดตวัรอ้ยละ 4.3 จำกปี 2562 เนื่องจำกมำตรกำรล๊อค
ดำวน์ของภำครัฐเพื่อควบคุมกำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ซึ่งส่งผลให้รำ้นอำหำรปิดบริกำรชั่วครำวส ำหรับกำรนั่งทำน
ภำยในรำ้นตัง้แต่วนัที่ 22 มีนำคม 2563 ถึงวันที่ 17 พฤษภำคม 2563 (ช่องทำงจ ำหน่ำยผ่ำนกำรนั่งดื่มภำยในรำ้นอำหำรมี
สัดส่วนร้อยละ 45 ถึง 55 ของมูลค่ำจ ำหน่ำยน ้ำดื่มบรรจุขวด  ทั้งหมด) และภำวะซบเซำของธุรกิจท่องเที่ยวทั้งตลำด
นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติและคนไทย ส่งผลใหผู้ผ้ลิตน ำ้ดื่มบรรจุขวดปรบัลดปริมำณกำรผลิตลงรอ้ยละ 5.4 จำกปีก่อนหนำ้ โดย
เนน้ระบำยสินคำ้คงคลงัออกสู่ตลำด 
 
ส ำหรบัช่วง 8 เดือนแรกของปี 2564 ปริมำณกำรผลิตน ำ้ดื่มบรรจุขวดเติบโตเพียงรอ้ยละ 0.3 จำกปีก่อนหนำ้ ขณะที่ปริมำณ
กำรจ ำหน่ำยหดตวัรอ้ยละ 0.8 จำกปีก่อนหนำ้ เนื่องจำก 1) นโยบำยเขม้งวดของภำครฐัที่ก ำหนดใหร้ำ้นอำหำรปิดใหบ้รกิำรใน
ส่วนของกำรนั่งทำนภำยในรำ้นบำงช่วงเวลำ 2) นโยบำยสนบัสนุนกำรท ำงำนที่บำ้นมำกขึน้ของหน่วยงำนเอกชนและภำครฐั 
เพื่อลดกำรแพรร่ะบำดของ COVID-19 ท ำใหค้วำมตอ้งกำรน ำ้ดื่มบรรจขุวดในส ำนกังำนลดนอ้ยลง 3) ธุรกิจท่องเที่ยวที่ซบเซำ
ต่อเนื่องส่งผลใหอุ้ปสงคจ์ำกนักท่องเที่ยวทั้งในและต่ำงประเทศลดลง 4) ผูบ้ริโภคระมัดระวงักำรใชจ้่ำย โดยบำงส่วนหันไป
บรโิภคน ำ้ดื่มจำกตูห้ยอดเหรียญ และบำงส่วนซือ้เครื่องกรองน ำ้เพื่อลดโอกำสสมัผสัเชือ้โรคจำกสินคำ้ที่สั่งซือ้จำกภำยนอก  
 
อย่ำงไรก็ดี ควำมตอ้งกำรบริโภคน ำ้ดื่มบรรจุขวดในประเทศมีแนวโนม้เติบโตในระดบั 2 - 3% ต่อปี เนื่องจำกเป็นผลิตภณัฑ์
จ ำเป็นและเป็นเครื่องดื่มที่ตอบสนอง Life Style ของผูบ้ริโภคปัจจุบนัที่ค  ำนึงถึงควำมสะอำดและปลอดภยัของเครื่องดื่มมำก
ขึน้ โดยเฉพำะน ำ้ดื่มบรรจขุวดที่ไดร้บักำรรบัรองมำตรฐำน อำทิ ISO 9001 และ HACCP ทัง้นี ้คำดว่ำตลำดน ำ้ดื่มจะเติบโตทัง้
กลุ่มน ำ้ดื่มบรรจภุณัฑข์นำดเล็กซึ่งกลุ่มเป้ำหมำยคือผูบ้ริโภคทั่วไป และน ำ้ดื่มบรรจแุกลลอนซึ่งกลุ่มเป้ำหมำยคือครวัเรือนและ
ส ำนักงำน นอกจำกนี ้ผลกระทบจำกสภำวะโลกรอ้นท ำใหร้ะดับน ำ้ทะเลสูงขึน้จำกน ำ้แข็งขั้วโลกละลำย ส่งผลใหก้ำรผลิต
น ำ้ประปำในพืน้ท่ีลุ่มแม่น ำ้ชำยทะเลมีรสชำติเค็มช่วงหนำ้แลง้ (เดือนมกรำคม - เมษำยน) ของทกุปี ซึ่งจะหนนุใหม้ีกำรบริโภค
น ำ้ดื่มบรรจขุวดในช่วงดงักล่ำวมำกขึน้ ดำ้นกำรแข่งขนัของผูป้ระกอบกำรมีแนวโนม้รุนแรงขึน้จำกผลิตภณัฑน์ ำ้ดื่มเพื่อสขุภำพ
โดยเฉพำะน ำ้ดื่มผสมวิตำมิน จึงคำดว่ำจะมีกำรใชก้ลยทุธก์ำรตลำดเพื่อขยำยช่องทำงกำรจ ำหน่ำยซึ่งจะผลกัดนัใหต้น้ทุนของ
ผูป้ระกอบกำรสงูขึน้ 
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น ำ้อดัลม 
ในปี 2563 ปริมำณจ ำหน่ำยน ำ้อดัลมในประเทศลดลงรอ้ยละ 4.1 สอดคลอ้งกบัปริมำณกำรผลิตที่หดตวัรอ้ยละ 2.8 เนื่องจำก 
1) กิจกรรมทำงเศรษฐกิจลดลง ผูบ้ริโภคบำงส่วนจึงงด/ลดกำรบริโภคน ำ้อัดลมเพื่อลดค่ำใชจ้่ำยที่ฟุ่ มเฟือย 2) กำรปิดสถำน
บนัเทิงตำมมำตรกำรควบคุมกำรแพร่ระบำด COVID-19 ขณะที่รำ้นอำหำรและภตัตำคำรถกูทำงกำรจ ำกดัเวลำใหบ้รกิำรและ
งดรบัประทำนอำหำรภำยในรำ้นเป็นระยะ (กำรจ ำหน่ำยผ่ำนกำรนั่งดื่มภำยในรำ้นมีสดัส่วนรอ้ยละ 20 - 30 ของมลูค่ำจ ำหน่ำย
น ำ้อดัลมทัง้หมด) และ 3) ผลกระทบต่อเนื่องจำกมำตรกำรภำครฐัในกำรเก็บภำษีควำมหวำนจำกเครื่องดื่มที่มีควำมหวำนทกุ
ชนิดในอัตรำก้ำวหน้ำทุก 2 ปีไปจนถึงปี 2567 (รวมทั้งหมด 4 ระยะ) โดยระยะแรกมีผลตั้งแต่ 16 กันยำยน 2560 ถึง 30 
กันยำยน 2562 และระยะ 2 มีผล 1 ตุลำคม 2562 ถึง 30 กันยำยน 2565 โดยอัตรำภำษีปรับเพิ่มขึน้ 2 เท่ำเมื่อเทียบกับ
ระยะแรก ท ำใหผู้ผ้ลิตปรบัขึน้รำคำจ ำหน่ำยจำกผลพวงภำษีที่เพิ่มขึน้ โดยเฉพำะน ำ้อดัลมสตูรดัง้เดิมที่มีปริมำณน ำ้ตำลเป็น
ส่วนผสมมำกกว่ำ 10 กรมัต่อปรมิำตรน ำ้ 100 มิลลิลิตร  
 
โดยในปี 2563 บจก.โคคำ-โคล่ำ (ประเทศไทย) เป็นผูน้  ำตลำดดว้ยส่วนแบ่งรอ้ย 58.4 ของมลูค่ำจ ำหน่ำยน ำ้อดัลมในประเทศ
รวม 8.2 หมื่นลำ้นบำท ตำมดว้ย บจก.เป๊ปซี่-โคล่ำ (ไทย) ที่รอ้ยละ 24.2 และ บมจ.ไทยเบฟเวอเรจ รอ้ยละ 9.0% เมื่อพิจำรณำ
ตำมเครื่องหมำยกำรคำ้ “โคก้” มีส่วนแบ่งตลำดสงูสดุที่รอ้ยละ 37 ของมลูค่ำจ ำหน่ำยน ำ้อดัลมในประเทศ ตำมดว้ย “เป๊ปซี่” 
(รอ้ยละ 22.1) “แฟนตำ้” (รอ้ยละ 14.3) และ “เอส” (รอ้ยละ 8.8)  
 

ส่วนแบ่งมูลค่าจ าหน่ายน ้าอดัลมในประเทศไทย 

 
 ทีม่า : ศูนย์วิจยักรุงศรี 

 
ส ำหรบัช่วง 8 เดือนแรกของปี 2564 ปริมำณกำรผลิตและจ ำหน่ำยยงัคงหดตวัรอ้ยละ 2.8 จำกปีก่อน และรอ้ยละ 2.9 จำกปี
ก่อน ตำมล ำดับ จำกก ำลังซือ้ที่ซบเซำตำมภำวะเศรษฐกิจและควำมเชื่อมั่นในกำรใชจ้่ำยที่ลดลง กำรแพร่ระบำดของไวรสั 
COVID-19 ท ำใหร้ำ้นอำหำรและภตัตำคำรถูกทำงกำรจ ำกัดเวลำใหบ้ริกำร งดรบัประทำนอำหำรภำยในรำ้นเป็นระยะ (1 ถึง 
16 พฤษภำคม และ 25 มิถนุำยน ถึง  31 สิงหำคม) และจ ำกดัจ ำนวนกำรนั่งรบัประทำนอำหำรภำยในรำ้น (17 พฤษภำคม ถึง 
27 มิถนุำยน และ 1 กนัยำยน ถึงปัจจบุนั  ส่งผลใหค้วำมตอ้งกำรบรโิภคน ำ้อดัลมช่วงเดือนพฤษภำคมถึงสิงหำคมหดตวัรอ้ยละ 
9.0 จำกปีก่อน (เทียบกับช่วง 4 เดือนแรกของปีเติบโตรอ้ยละ 3.2 จำกปีก่อน) อย่ำงไรก็ตำม กำรผ่อนคลำยจำกภำครฐัให้
สำมำรถนั่งรบัประทำนอำหำรภำยในรำ้นได ้(ตัง้แต่ 1 กันยำยน 2564 เป็นตน้มำ) และกำรเปิดรบันกัท่องเที่ยวต่ำงชำติในบำง

58.4024.20

9.00
7.60

0.80หน่วย : รอ้ยละ

บจก. โคคำ-โคลำ่ บจก. เป๊ปซี่-โคลำ่ (ไทย) บมจ. ไทยเบฟเวอเรจ

บจก. อำเจ กรุป๊ บรษัิทอ่ืนๆ
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พืน้ที่ (ตัง้แต่ 1 พฤศจิกำยน 2564) จะหนุนใหค้วำมตอ้งกำรบรโิภคน ำ้อดัลมกระเตือ้งขึน้ ส่งผลใหท้ัง้ปี 2564 ประเมินว่ำควำม
ตอ้งกำรบรโิภคน ำ้อดัลมในประเทศจะหดตวัรอ้ยละ 1 – 2 
 
กำรบรโิภคในประเทศมีแนวโนม้เติบโตผนัผวน โดยปี 2565 คำดว่ำจะขยำยตวัรอ้ยละ 1 – 2 เป็นผลจำกรำ้นอำหำรจะเริ่มทยอย
กลบัมำเปิดใหบ้ริกำรหลงัมีกำรฉีดวคัซีนครอบคลมุทั่วประเทศ ท ำใหก้ิจกรรมทำงเศรษฐกิจกระเตือ้งขึน้ ขณะที่ผูบ้ริโภคและ
ผูค้ำ้ส่ง-คำ้ปลีกบำงส่วนจะเรง่สะสมสต๊อกก่อนมีกำรปรบัขึน้อตัรำภำษีควำมหวำนระยะที่ 3 (เดือนตลุำคม 2565 อตัรำภำษีจะ
เพิ่มขึน้ 3 เท่ำจำกระยะที่ 2) ซึ่งจะส่งผลใหปี้ 2566 ควำมตอ้งกำรน ำ้อดัลมจะหดตวัรอ้ยละ 1 – 2 ก่อนกลบัมำขยำยตวัรอ้ยละ 
1 – 2 ในปี 2567 ซึ่งคำดว่ำจะมีกำรเร่งสะสมสต๊อกน ำ้อดัลมเพิ่มขึน้ตำมแผนปรบัขึน้ภำษีควำมหวำนระยะที่ 4 (ภำษีเพิ่มขึน้ 3 
เท่ำจำกระยะที่ 3) ประกอบกบักิจกรรมทำงเศรษฐกิจมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัต่อเนื่อง ท ำใหร้ำ้นอำหำรและสถำนบนัเทิงเปิดใหบ้ริกำร
ไดเ้ต็มที่มำกขึน้ รวมถึงสภำพอำกำศที่คำดว่ำจะมีอุณหภูมิสูงขึน้จำกภำวะโลกรอ้น อย่ำงไรก็ตำม ผูป้ระกอบกำรยงัมีควำม
เส่ียงดำ้นกำรแข่งขันที่รุนแรงจำกควำมตอ้งกำรเพิ่มส่วนแบ่งตลำดและตอบรบัมำตรกำรดำ้นภำษี โดยกำรออกผลิตภัณฑ์
รสชำติใหม่ (อำทิ เป๊ปซี่ไลม ์เป๊ปซี่แมกซเ์ทสต ์กลิ่นรำสเบอรร์ี่และกลิ่นครีมโซดำ โคก้พลัสคอฟฟ่ี โคก้ซี่โร ่กลิ่นออเรน้จ ์และเอส
เพลย ์สูตรผสมวิตำมิน B6 และ B12) และสินคำ้ทดแทนที่จะเข้ำมำแข่งขันมำกขึน้ เช่น เครื่องดื่มฟังก์ชันนัลคำรบ์อเนต 
เครื่องดื่มสปำรค์กลิง้ และชำพรอ้มดื่ม รวมถึงผูผ้ลิตบำงกลุ่มที่ปรบัตวัออกผลิตภณัฑใ์หมร่บักระแสใส่ใจสขุภำพ อำทิ เครื่องดืม่
สตูรหวำนนอ้ยและสตูรสำรทดแทนควำมหวำน 
 
ชำพรอ้มดื่ม 
ในปี 2564 ตลำดชำพรอ้มดื่มมีมลูค่ำ 11,214 ลำ้นบำท เติบโตจำกปี 2563 ที่มีมูลค่ำ 10,786 ลำ้นบำท โดยมีกำรเติบโตเชิง
ปริมำณจำก 268.2 ลำ้นลิตรในปี 2563 เพิ่มเป็น 284.5 ลำ้นลิตรในปี 2564 กำรเติบโตของตลำดชำพรอ้มดื่มส่วนหนึ่งมำจำก 
กำรเริ่มฟ้ืนตวัของก ำลงัซือ้ของผูบ้ริโภค และผูบ้ริโภคบำงกลุ่มมองชำพรอ้มดื่มเป็นเครื่องดื่มที่ช่วยเพิ่มควำมสดชื่นระหว่ำงวนั 
ส่วนผูบ้รโิภคที่รกัสขุภำพ มีชำพรอ้มดื่มน ำ้ตำลนอ้ยและไม่มีน ำ้ตำลเขำ้มำเป็นตวัเลือกใหก้บัผูบ้ริโภคเช่นกนั 
 
นอกจำกนี ้ในปีที่ผ่ำนมำแบรนดช์ำพรอ้มดื่มมีกำรพฒันำรสชำติใหม่  ๆ  และดีไซนข์ำ้งขวดเพื่อดึงดูดเม็ดเงินผูบ้ริโภคใหซ้ือ้ชำ
พรอ้มดื่มแทนเครื่องดื่มอื่น 
 

มูลค่าตลาดชาพร้อมดื่ม 

 
 ทีม่า : Marketeer 
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ส่วนแบ่งตลาดชาพร้อมดื่ม 2564 

 
 ทีม่า : Marketeer 
 
อย่ำงไรกด็ี Marketeer ประเมินวำ่ในปี 2565 ตลำดชำพรอ้มดื่มจะเติบโตอยำ่งต่อเนื่องเมื่อเทียบกบัปีที่ผ่ำนมำจำกสญัญำณ
อตัรำกำรเติบโตของตลำดในเดือนมกรำคม 2565 ที่เติบโตถงึรอ้ยละ 28 และเดือนกมุภำพนัธ ์2565 เติบโตที่รอ้ยละ 20 
 
อุตสาหกรรมอาหาร 
 
1) ธุรกิจร้านอาหาร  
 
อำ้งอิงขอ้มลูจำกศูนยว์ิจยักสิกร ในปี 2566 ศูนยว์ิจยักสิกรประเมินว่ำรำยไดข้องธุรกิจอำหำรมีแนวโนม้ที่จะเติบโตขึน้ โดยมี
สำเหตุมำจำก 1) กำรฟ้ืนตวัของงภำคกำรท่องเที่ยว โดยในปี 2566 แนวโนม้จ ำนวนนกัท่องเที่ยวมีแนวฟ้ืนตวั โดยเฉพำะอย่ำง
ยิ่ง นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติ ซึ่งคำดว่ำจะเดินทำงเขำ้มำท่องเที่ยวในประเทศไทยประมำณ 13 – 20 ลำ้นคน ซึ่งจะท ำใหเ้กิดกำรใช้
บริกำรรำ้นอำหำรในแหล่งท่องเที่ยว และถนนคนเดินที่เป็นที่นิยมในหมู่ชำวต่ำงชำติ 2) กำรที่เศรษฐกิจในประเทศกลับมำ
ขบัเคล่ือนไดต้ำมปกติ กำรท่ีผูบ้รโิภคภำยในประเทศสำมำรถกลบัมำท ำกิจกรรมนอกบำ้นไดต้ำมปกติ เหมือนก่อนสถำนกำรณ์
กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ท ำใหม้ีกำรใชบ้ริกำรรำ้นอำหำรนอกบำ้น และกำรจัดกิจกรรมสังสรรคม์ำกขึน้ 3) กำรขยำย
สำขำของผูป้ระกอบกำรรำ้นอำหำร ซึ่งเป็นกำรปรบัตวัของผูป้ระกอบกำร โดยปรบัมำใหบ้รกิำรในรูปแบบ Limited Service ซึ่ง
เป็นกำรปรบัลดพืน้ที่นั่งในรำ้นเพื่อลดตน้ทุนกำรท ำธุรกิจ และปรบัตัวใหเ้ขำ้กับกำรเปล่ียนแปลงของพฤติกรรมของผูบ้ริโภค 
อำทิ กำรเติบโตของเทรนดก์ำรรบัประทำนอำหำรโดยกำรสั่งผ่ำนเทคโนโลยีในกำรสั่งอำหำร 
 

ข้อมูลคาดการณร์ายได้ร้านอาหารปี 2565 – 2566 

 
 ทีม่า : ศูนย์วิจยักสกิร 
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อย่ำงไรก็ตำม ในปี 2565 และ 2566 ธุรกิจรำ้นอำหำรยงัคงประสบกับภำวะตน้ทุนในกำรท ำธุรกิจที่เพิ่มขึน้ อำทิเช่น ค่ำใชจ้่ำย
สำธำรณปูโภค เช่น ค่ำไฟฟ้ำ ก๊ำซหุงตม้ และค่ำจำ้งแรงงำน โดยศูนยว์ิจยักสิกรประเมินว่ำในปี 2565 ตน้ทุนในกำรท ำธุรกิจ
รำ้นอำหำรจะปรบัตวัเพิ่มขึน้เฉล่ียกว่ำรอ้ยละ 14 เมื่อเทียบกบัปี 2564  
 
จำกปัจจยัดงักล่ำว ศนูยว์ิจยักสิกรไทยจึงคำดกำรณว์่ำในปี 2566 มลูค่ำรวมของธุรกิจรำ้นอำหำรจะอยู่ที่ประมำณ 4.18 – 4.25 
แสนลำ้นบำท เติบโตประมำณรอ้ยละ 2.7 – 4.5 ซึ่งชะลอลงจำกที่ขยำยตวัรอ้ยละ 12.9 ในปี 2565 โดยมูลค่ำรำ้นอำหำรจะ
ยงัคงต ่ำกว่ำปี 2562 ซึ่งเป็นก่อนเกิดกำรระบำดของ COVID-19 โดยที่กำรฟ้ืนตวัของธุรกิจรำ้นอำหำรแต่ละประเภทจะมีควำม
ต่ำงกนัไปตำมปัจจยัเฉพำะของแต่ละตลำด 
 
2) ธุรกิจอาหารพร้อมทาน 
 
ในปี 2559 – 2564 ธุรกิจอำหำรพรอ้มทำนในประเทศของไทยประกอบดว้ย บะหมี่กึ่งส ำเร็จรูปและอำหำรแช่แข็งพรอ้มทำน 
เติบโตเฉล่ียรอ้ยละ 6.4 ต่อปีโดยมีปัจจยัสนบัสนุนจำกกำรเปล่ียนแปลงพฤติกรรมและวิถีชีวิตของผูบ้ริโภคตำมกำรขยำยตัว
ของชมุชนเมือง (Urbanization) ซึ่งเป็นสงัคมที่เรง่รีบและตอ้งกำรควำมสะดวกสบำย 
 
อำ้งอิงขอ้มลูจำกกรมพฒันำธุรกิจกำรคำ้ กระทรวงพำณิชย ์ในช่วง 10 เดือนแรกของปี 2565 นบัตัง้แต่เดือนมกรำคมถึงเดือน
ตุลำคม ตวัเลขกำรจดทะเบียนจดัตัง้ธุรกิจอำหำรแช่แข็ง มีจ ำนวน 92 รำย ซึ่งเพิ่มขึน้ 42 รำยหรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 84 เมื่อเทียบ
ช่วงเวลำเดียวกันกบัปี 2564 ที่มีจ ำนวน 50 รำย โดยมีทุนจดทะเบียน 299.30 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 221.28 ลำ้นบำทหรือเพิ่มขึน้
ถึงรอ้ยละ 283.62 เมื่อเทียบกบัปี 2564 ที่มีทนุจดทะเบียนเพียง 78.02 ลำ้นบำท 
 
อำ้งอิงขอ้มูลจำกกระทรวงพำณิชย ์ ธุรกิจอำหำรแช่แข็งของไทยก ำลังเป็นที่สนใจของนักลงทุนทั้งชำวไทยและต่ำงประเทศ 
ควำมแข็งแกร่งของธุรกิจสะท้อนไดจ้ำกช่วง 2 ปีที่ผ่ำนมำ ในขณะที่หลำยธุรกิจไดร้ับผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของ 
COVID-19 แต่ธุรกิจอำหำรแช่แข็งยงัคงเติบโต โดยในปี 2562 – 2564 มลูค่ำตลำดของธุรกิจอำหำรแช่แข็งประเทศไทยมีมลูค่ำ 
307,088.48 ลำ้นบำท 283,864.95 ลำ้นบำท และ 303,556.17 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
 

มูลค่าตลาดอาหารแช่แข็งของประเทศไทย 

 
 ทีม่า : กระทรวงพาณิชย์ 
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นอกจำกนี  ้ธุรกิจอำหำรพรอ้มทำนโดยรวมของประเทศไทย มีแนวโน้มเติบโตอย่ำงต่อเนื่องในปี 2565 – 2567 โดยควำม
ตอ้งกำรบะหมี่กึ่งส ำเรจ็รูปคำดว่ำจะเติบโตจำกปัจจยัที่ผูบ้ริโภคยงัคงระมดัระวงักำรใชจ้่ำยในภำวะเศรษฐกิจของประเทศที่ฟ้ืน
ตวัอย่ำงเปรำะบำง ในขณะที่อำหำรพรอ้มทำนแช่เย็นและแช่แข็งทัง้ในประเทศและตลำดส่งออกมีแนวโนม้เติบโตดีจำกปัจจยั
กำรขยำยตวัของธุรกิจคำ้ปลีกสมยัใหม่ภำยในประเทศ และควำมนิยมในตลำดคู่คำ้หลกั  
 
อำ้งอิงขอ้มลูจำกวิจยักรุงศรี ธุรกิจอำหำรพรอ้มทำนคำดว่ำจะเติบโตรอ้ยละ 9 – 10 ต่อปี เนื่องจำกยงัมีควำมตอ้งกำรบริโภค
จำกในประเทศและต่ำงประเทศที่ยงัคงเติบโตไดด้ี โดยควำมตอ้งกำรบรโิภคในประเทศคำดว่ำจะเติบโตอย่ำงต่อเนื่องที่รอ้ยละ 
10 – 12 ต่อปี โดยมีปัจจยัจำก (1) กำรขยำยตวัของชมุชนเมืองท ำใหพ้ฤติกรรมผูบ้รโิภคเปล่ียนแปลงไปสู่วิถีชีวติของสังคมเมอืง
ที่ เร่งรีบและต้องกำรควำมสะดวกสบำย (2) กำรขยำยตัวต่อเนื่องของร้ำนค้ำปลีกสมัยใหม่โดยเฉพำะร้ำนสะดวกซือ้  
ซึ่งในปี 2559-2563 ขยำยตัวเฉล่ียรอ้ยละ 6.6 ต่อปี กำรเพิ่มจ ำนวนสำขำรำ้นคำ้ปลีกสมยัใหม่ท ำใหจ้ ำนวนผูบ้ริโภคที่เขำ้ถึง
แหล่งจ ำหน่ำยมีจ ำนวนมำกขึน้ (3) ปัจจบุนัอำหำรพรอ้มทำนมีทำงเลือกใหผู้บ้รโิภคมำกขึน้ เช่น อำหำรจีน อำหำรญ่ีปุ่ น อำหำร
อิตำเล่ียน (4) ปัจจบุนัอำหำรพรอ้มทำนมีมำตรฐำนกำรผลิตที่ดีขึน้ท ำใหค้ณุค่ำทำงโภชนำกำรที่ดีขึน้จึงยงัคงดงึดดูควำมสนใจ
ของผูบ้รโิภครุน่ใหม่ที่ใส่ใจสขุภำพแต่เนน้ควำมสะดวกสบำย (5) เครื่องใชไ้ฟฟ้ำในบำ้นรุน่ใหมท่ี่เอือ้ใหก้ำรซือ้อำหำรแช่เย็นและ
แช่แข็งมำบริโภคสะดวกขึน้ เช่น ตูเ้ย็นสมัยใหม่มีช่องแช่แข็งขนำดใหญ่และไมโครเวฟมีรำคำถูกลง และ ( 6) รำ้นคำ้ปลีก
สมยัใหม่มีกำรจดัโปรโมชั่นอำหำรพรอ้มทำนท ำใหด้งึดดูผูบ้รโิภคมำกขึน้ 
 

อัตราความเป็นเมืองของประเทศไทย (Urbanization) 
 

  
 
 
 
 
 

  
  

 
 
 ทีม่า : Euromonitor 
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เอกสารแนบ 2 : สรุปรายงานการประเมินมูลค่าสนิทรัพยข์องกิจการจัดท าโดยผู้ประเมินอิสระ 

 
บริษัทไดว้่ำจำ้ง LYNN ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ในกำรประเมินมลูค่ำยุติธรรม
ของสินทรัพยข์อง OISHI ไดแ้ก่ ที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดินจ ำนวน 2 แห่ง อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำรจ ำนวน 2 แห่ง 
สินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรจ ำนวน 2 แห่ง และเครื่องมือและเครื่องจกัรที่ใชใ้นกำรผลิตจ ำนวน 4 แห่ง โดยรำยงำน
ดงักล่ำวเป็นกำรประเมินเพื่อทรำบมลูค่ำตลำดของทรพัยสิ์น ณ ปัจจุบนัและเป็นวตัถุประสงคเ์พื่อสำธำรณะ โดยออกรำยงำน
ประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นฉบบัลงวนัท่ี 13 มีนำคม 2566  
 
1. การประเมินมูลค่าทีด่นิและสว่นปรับปรุงทีด่นิของ OISHI 
 
กำรประเมินมลูค่ำที่ดินจ ำนวน 2 แห่งของ OISHI มีรำยละเอยีดดงันี ้
 

รายละเอียดทีด่ินของ OISHI 
รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง ที่ดินจ ำนวน 3 แปลง 
ติดต่อเป็นผืนเดียวกนั 

เลขที่โฉนดที่ดิน และหนงัสือรบัรอง
กำรท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ดินเลขที่ 11500 โฉนดที่ดินเลขที่ 2997, 
26363 และ 58281 

ที่ตัง้ เลขที่ 283/1 หมู่ 3 ถนนสำยหนอกซำก-
หวักญุแจ (ซบ.3059) ต ำบลหนองซำก 

อ ำเภอบำ้นบงึ จงัหวดัชลบรุ ี

เลขที่ 60/68 หมู่ที่ 19 ถนนนิคม
อตุสำหกรรมนวนคร ซอย16 ต ำบลคลอง
หน่ึง อ ำเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธำน ี

ขนำดพืน้ท่ีของที่ดิน 182-2-19.00 ไร ่(73,019.00 ตำรำงวำ) 61-2-70.50 ไร ่(24,670.50 ตำรำงวำ) 
เจำ้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน บรษิัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส จ ำกดั ซึ่งเป็น

หน่ึงในบรษิัทย่อยของ OISHI 
บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั ซึ่งเป็นหนึ่ง

ในบรษิัทย่อยของ OISHI 
ภำระผกูพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำที่ดินนั้น  LYNN เห็นว่ำวิธีที่ เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของที่ดินคือวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยกำรพิจำรณำคดัเลือกสินทรพัยท์ี่มีลกัษณะ
คลำ้ยคลึงกันและอยู่ในบริเวณใกลเ้คียงกันกับทรัพยสิ์นที่ประเมินจ ำนวน 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะหม์ูลค่ำสินทรัพยโ์ดย
พิจำรณำจำกปัจจยัที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำ และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรใหน้ ำ้หนกัตำมระดบัคะแนนคณุภำพ (Weight Quality 
Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำที่ดิน มีรำยละเอียดดงันี ้
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1.1. การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่1 ของ OISHI 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่1 ของ OISHI 

รายการ  
ทรัพยส์ิน 

OISHI 
ข้อมูลตลาด 

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด 

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดินและ 
อำคำร 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

โครงกำร 
โรงงำนโออิชิ 
ฟู้ด เซอรว์ิส 

- - - - สวนยำงพำรำ 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดถนนหนอก
ซำก-หวักญุแจ 

(ซบ.3059) 

ติดถนนหนอก
ซำก-หวักญุแจ 

(ซบ.3059) 

ติดถนนบำ้น
บงึ-แกลง  
(ทล.344) 

ทำงสำธำรณะ
ประโยชนแ์ยก
จำกถนนหนอง
บวั-หวักญุแจ 
(ซบ.3138) 

ทำงสำธำรณะ
ประโยชนแ์ยก
จำกถนนบำ้น
บงึ-แกลง  
(ทล.344) 

ทำงสำธำรณะ
ประโยชนแ์ยก
จำกถนนบำ้น
บงึ-แกลง  
(ทล.344) 

ระยะห่ำงจำก
ทรพัยสิ์น 

- 100 เมตร 6.00 กิโลเมตร 7.40 กิโลเมตร 8.20 กิโลเมตร 3.50 กิโลเมตร 

ขนำดพืน้ท่ี 182-2-19.00 ไร ่ 28-0-83.00 ไร ่ 53-3-93.00 ไร ่ 49-3-38.10 ไร ่ 40-3-58.50 ไร ่ 45-3-43.00 ไร ่
รูปรำ่งที่ดิน หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม - 
หนำ้กวำ้ง  

x ยำว  
- 

หนำ้กวำ้ง  
140 ม. 

หนำ้กวำ้ง  
260 ม. 

หนำ้กวำ้ง  
90 ม. 

หนำ้กวำ้ง  
117 ม. 

- 

ระดบัท่ีดิน เสมอถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน 
ดำ้นที่ติดถนน 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 
ควำมกวำ้ง / 
 เขตทำง 

กวำ้ง 8 ม. 
เขตทำง 20 ม. 

กวำ้ง 8 ม. 
เขตทำง 20 ม. 

กวำ้ง 30 ม.  
เขตทำง 40 ม. 

กวำ้ง 3 ม.  
เขตทำง 10 ม. 

กวำ้ง 6,4 ม.  
เขตทำง 8,6 ม. 

กวำ้ง 6 ม.  
เขตทำง 8 ม. 

สำธำรณปูโภค พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม 

รำคำเสนอขำย - 
7,250 บำท/
ตำรำงวำ 

13,750 บำท/
ตำรำงวำ 

7,000 บำท/
ตำรำงวำ 

4,000 บำท/
ตำรำงวำ 

3,750 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดลุยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
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วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score: WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่1 ของ OISHI 

ปัจจัย 
น ้าหนัก 
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
OISHI 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 7 7 9 7 6 6 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 20.00 3 5 5 5 5 5 

ระดบัท่ีดิน 10.00 3 4 5 4 4 4 
กำรคมนำคม 15.00 7 7 9 7 6 6 
สำธำรณปูโภค 10.00 6 5 6 5 5 5 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน ์
15.00 5 5 6 5 4 4 

รวม 100.00 540 580 705 580 520 520 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาทีด่นิแห่งที ่1 ของ OISHI โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทยีบ

(หน่วย : บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 7,250.00 13,750.00 7,000.00 4,000.00 3,750.00 
รำคำปรบั 6,525.00 12,375.00 6,300.00 3,600.00 3,375.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณติศาสตร ์ ทรัพยส์ิน OISHI 

R square 0.9990 
Std. div. 132.66 
Intercept -21,474.39 

Slope 48.04 
ราคาทีด่นิ (บาท/ตารางวา) (ปัดเศษ) 4,500.00 

ขนำดพืน้ท่ี (ตำรำงวำ) 73,019 
รวมราคาทีด่นิ (ล้านบาท) 328.59 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 1 ของ OISHI เท่ำกับ 
4,500.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกบั 328.59 ลำ้นบำท 
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1.2. การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่2 ของ OISHI 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่2 ของ OISHI 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 

OISHI 
ข้อมูลตลาด 

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด 

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ส ำนกังำน 
และโรงงำน 

โรงงำน
อตุสำหกรรม 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

โครงกำร - 
พืน้ท่ีอำคำร 
9,000 ตรม. 

- 
พืน้ท่ีอำคำร 

15,000 ตรม.  
MMC นวนคร - 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดซอย 
นวนคร 16 

ติดซอย 
นวนคร 16 

ติดถนน 
นวนคร 1 

ติดถนน 
นวนคร 1 

ติดถนนเมน  
ในโครงกำร 

ติดซอย 
ไอรยำ 5 / 3 

ระยะห่ำงจำก
ทรพัยสิ์น 

- 50 เมตร 1.70 กิโลเมตร 2.20 กิโลเมตร 7.00 กิโลเมตร 6.30 กิโลเมตร 

ขนำดพืน้ท่ี 61-2-70.50 ไร ่ 9-1-17.00 ไร ่ 6-2-0.00 ไร ่ 6-2-33.90 ไร ่ 3-1-8.30 ไร ่ 6-2-33.90 ไร ่
รูปรำ่งที่ดิน หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ - 
หนำ้กวำ้ง  

x ยำว  
หนำ้กวำ้ง  
280 ม. 

88 x 144 ม. - - 47 x 108 ม. 80 x 120 ม. 

ระดบัท่ีดิน เสมอถนน เสมอถนน เสมอถนน เสมอถนน เสมอถนน เสมอถนน 
ดำ้นท่ีติดถนน 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 
ควำมกวำ้ง /  
เขตทำง 

กวำ้ง 10 ม. 
เขตทำง 16 ม. 

กวำ้ง 10 ม. 
เขตทำง 16 ม. 

กวำ้ง 16 ม.  
เขตทำง 20 ม. 

กวำ้ง 16 ม.  
เขตทำง 20 ม. 

กวำ้ง 18 ม.  
เขตทำง 20 ม. 

กวำ้ง 8 ม.  
เขตทำง 10 ม. 

สำธำรณปูโภค พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม 

รำคำเสนอขำย - 
23,000 บำท/
ตำรำงวำ 

50,000 บำท/
ตำรำงวำ 

56,950 บำท/
ตำรำงวำ 

28,200 บำท/
ตำรำงวำ 

18,000 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดลุยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
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วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score: WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่2 ของ OISHI 

ปัจจัย 
น ้าหนัก 
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
OISHI 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 7 7 8 8 7 5 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 20.00 5 7 7 7 7 7 

ระดบัท่ีดิน 10.00 7 7 7 7 7 7 
กำรคมนำคม 15.00 6 6 8 8 7 5 
สำธำรณปูโภค 10.00 7 7 8 8 8 6 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน ์
15.00 5 5 8 9 6 5 

รวม 100.00 615 655 770 785 695 570 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาทีด่นิแห่งที ่2 ของ OISHI โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทยีบ

(หน่วย : บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 23,000.00 50,000.00 56,950.00 28,200.00 18,000.00 
รำคำปรบั 22,500.00 45,000.00 50,000.00 28,000.00 17,500.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณติศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ OISHI 

R square 0.9169 
Std. div. 4,730.95 
Intercept -74,906.06 

Slope 154.69 
ราคาทีด่นิ (บาท/ตารางวา) (ปัดเศษ) 20,000.00 

ขนำดพืน้ท่ี (ตำรำงวำ) 24,670.50 
รวมราคาทีด่นิ (ล้านบาท) 493.41 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 2 ของ OISHI เท่ำกับ 
20,000.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกบั 493.41 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้เนื่องจำกมลูคำ่ตลำดของที่ดินแห่งที่ 1 และแห่งที่ 2 ของ OISHI เท่ำกบั 328.59 ลำ้นบำท และ 493.41 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
มีมลูค่ำต ่ำกวำ่มลูคำ่ทำงบญัชี ที่เท่ำกบั 329.43 ลำ้นบำท และ 494.29 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
จึงพิจำรณำใชม้ลูค่ำทำงบญัชีของที่ดินดงักล่ำว ส ำหรบักำรประเมนิมลูค่ำหุน้สำมญัของ OISHI ดว้ยวิธีปรบัปรุงมลูค่ำทำงบญัช ี
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2. การประเมินมูลค่าอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ OISHI 
 
กำรประเมินมลูค่ำอำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 2 แห่งของ OISHI มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดอาคารของ OISHI 
รายการ อาคารแห่งที ่1 อาคารแห่งที ่2 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น อำคำร จ ำนวน 15 รำยกำร อำคำร จ ำนวน 14 รำยกำร 

ที่ตัง้ 
เลขที่ 283/1 หมู่ 3 ถนนสำยหนอก
ซำก-หวักญุแจ (ซบ.3059) ต ำบล 
หนองซำก อ ำเภอบำ้นบงึ ชลบรุ ี

เลขที่ 60/68 หมู่ที่ 19 ถนนนิคม
อตุสำหกรรมนวนคร ซอย 16 ต ำบล

คลองหนึ่ง อ ำเภอคลองหลวง ปทมุธำน ี
พืน้ท่ีใชส้อย 40,294.00 ตำรำงเมตร 70,213.00 ตำรำงเมตร 
อำยขุองอำคำร 10 - 40 ปี 8 - 12 ปี 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
บรษิัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส จ ำกดั ซึ่งเป็น

หน่ึงในบรษิัทย่อยของ OISHI 
บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั ซึ่งเป็น
หน่ึงในบรษิัทย่อยของ OISHI 

กำรใชป้ระโยชน ์
กำรพฒันำในเซิงอตุสำหกรรม 

และเกษตรกรรม 
ประเภทอตุสำหกรรมและอำคำร

ส ำนกังำนและโรงงำน 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำอำคำรของ OISHI นัน้ LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูค่ำตลำดของอำคำร 
คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นตำมสภำพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบนั โดยค ำนวณตน้ทุนค่ำ
ก่อสรำ้งใหม่ (Replacement Cost New) ของอำคำรอำ้งอิงขอ้มลูค่ำก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนของสมำคมผูป้ระเมินค่ำทรพัยสิ์น
แห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำมลูค่ำจำกตน้ทุนใน
กำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 
2.1. การประเมินมูลค่าอาคารแห่งที ่1 ของ OISHI 
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่อาคารแห่งที ่1 ของ OISHI 

ล าดับ รายการอาคาร พืน้ที ่(ตร.ม.) 
ต้นทนุค่า

ก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 อำคำรโรงงำน (B1) 9,434.00 169.81 -10.00 152.83 
2 อำคำรโรงงำน (B2) 2,917.00 52.51 -10.00 47.26 
3 อำคำรสำธำรณปูโภค (B4) 2,016.00 22.38 -10.00 20.14 
4 อำคำรส ำนกังำน และโรงอำหำร (B5) 3,088.00 38.45 -10.00 34.60 
5 อำคำรลำ้งตะกรำ้ 514.00 5.14 -10.00 4.63 
6 อำคำรโรงขยะ 126.00 1.45 -10.00 1.30 
7 อำคำรบ่อบ ำบดั 70.00 0.70 -10.00 0.63 
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ล าดับ รายการอาคาร พืน้ที ่(ตร.ม.) 
ต้นทนุค่า

ก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

8 อำคำรกกัเก็บน ำ้ 236.00 2.36 -10.00 2.12 
9 อำคำรพกัพนกังำน 2,069.00 33.21 -10.00 29.89 
10 อำคำรเก็บของ 1,500.00 15.45 -70.00 4.64 
11 ป้อมยำม 120.00 1.32 -10.00 1.19 
12 ฐำน ค.ส.ล.         
  - ฐำน ค.ส.ล. (สถำนีก๊ำซ) 260.00 0.65 -10.00 0.59 
  - ฐำน ค.ส.ล. (เสำธง) 59.00 0.11 -10.00 0.10 

13 ถนน. ลำน ค.ส.ล. และทำงเทำ้ 16,655.00 16.66 -10.00 14.99 
14 บ่อพกั และท่อระบำยน ำ้ (เมตร) 1,230.00 2.58 -10.00 2.32 
15 รัว้ และป้ำยชื่อโรงงำน         
  - รัว้คอนกรตี ก ำแพงกนัดิน และป้ำยชื่อ 672.00 5.41 -10.00 4.87 
  - รัว้ตะแกรงเหล็ก 2,218.00 2.40 -10.00 2.16 

รวมมูลค่าตลาดอาคารแห่งที ่1 ของ OISHI (ปัดเศษ) 324.24 
 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรตน้ทนุ (Cost Approach) มลูค่ำตลำดอำคำรแห่งที่ 1 ของ OISHI เท่ำกบั 324.24 ลำ้นบำท 
 
2.2. การประเมินมูลค่าอาคารแห่งที ่2 ของ OISHI 
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่อาคารแห่งที ่2 ของ OISHI 

ล าดับ รายการอาคาร พืน้ที ่(ตร.ม.) 
ต้นทนุค่า

ก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 CAF Building ส ำนกังำนและโรงงำน         
  - พืน้ท่ีส่วนส ำนกังำนชัน้ 1-3 และชัน้ลอย 7,189.00 186.91 -4.00 179.44 
  - พืน้ท่ีส่วนหอ้ง Auditorium 415.00 12.45 -4.00 11.95 
  - พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ชัน้ 1 9,720.00 136.08 -4.00 130.64 
  - พืน้ท่ีส่วนโรงงำนชัน้ 2 9,288.00 148.61 -8.00 136.72 
  - พืน้ท่ีหอ้งป้ัม ชัน้ใตด้ิน ลกึ 3 เมตร 729.00 8.75 -31.00 6.04 
  - พืน้ท่ีหลงัคำคมุ (ดำ้นทิศเหนือ) 805.00 3.62 -22.00 2.83 
2 อำคำร Logistic warhouse สงู 3 ชัน้         
  - พืน้ท่ีส่วนส ำนกังำน ชัน้ 1-3 232.00 3.71 -4.00 3.56 
  - พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ชัน้ 1 7,638.00 106.93 -4.00 102.65 
  - พืน้ท่ี Loading หลงัคำคลมุ 1,836.00 9.18 -10.00 8.26 
3 อำคำร Utility สงู 2 ชัน้         
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ล าดับ รายการอาคาร พืน้ที ่(ตร.ม.) 
ต้นทนุค่า

ก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

  - พืน้ท่ีใชส่้วนส ำนกังำน ชัน้ 1-2 461.00 6.92 -7.00 6.43 
  - พืน้ท่ีส่วนโรงงำนชัน้ 1 979.00 11.75 -13.00 10.22 
  - พืน้ท่ีส่วนหลงัคำคลมุ (ดำ้นหลงั) 450.00 1.80 -13.00 1.57 
4 อำคำร UHT สงู 2 ชัน้         
  - พืน้ท่ีใชส่้วนส ำนกังำน ชัน้ 1-2 1,889.00 34.00 -6.00 31.96 
  - พืน้ท่ีส่วนโรงงำนชัน้ 1 7,806.00 117.09 -10.00 105.38 
5 Store และพืน้ท่ีหลงัคำคลมุ ชัน้เดี่ยว 1,957.00 8.81 -19.00 7.13 
6 อำคำร Hot Fill สงู 2 ชัน้         
  - พืน้ท่ีส่วนส ำนกังำน ชัน้ 1-2 1,035.00 15.53 -7.00 14.44 
  - พืน้ท่ีโรงงำนส่วน UT สงู 2 ชัน้ 3,036.00 33.40 -13.00 29.05 
  - พืน้ท่ีส่วนโรงงำน ชัน้เดยีว 2,385.00 23.85 -13.00 20.75 
7 อำคำร Canteen และ Catering สงู 2 ชัน้         
  - พืน้ท่ีส่วนส ำนกังำนและโรงอำหำร ชัน้ 1 1,454.00 21.81 -7.00 20.28 
  - พืน้ท่ีโรงงำน สงู 2 ชัน้ 8,280.00 82.80 -13.00 72.04 
8 บ่อบ ำบดั         
  - พืน้ท่ีบ่อบ ำบดั 1,164.00 9.31 -22.00 7.26 
  - พืน้ท่ีหอ้งเครื่อง 91.00 0.64 -22.00 0.50 
9 ป้อมยำม 2         
  - พืน้ท่ีใชส้อยภำยในป้อมยำม 16.00 0.13 -11.00 0.11 
  - พืน้ท่ีหลงัคำคลมุ (พืน้ท่ีนั่งคอย) 24.00 0.07 -22.00 0.06 

10 ป้อมยำม 1 (ไม่รวมซุม้ทำงเขำ้โรงงำน) 30.00 0.36 -8.00 0.33 
11 พืน้ท่ีหลงัคำคลมุ (หนำ้อำคำร HotFill) 1,188.00 5.94 -22.00 4.63 
12 พืน้ท่ีจอดรถ 1 63.00 0.13 -22.00 0.10 
13 พืน้ท่ีจอดรถ 2 53.00 0.11 -22.00 0.08 
14 งำนรัว้คอนกรีตกนัน ำ้ท่วม (รำคำ/เมตร) 1,363.00 27.26 -19.00 22.08 

รวมมูลค่าตลาดอาคารแห่งที ่2 ของ OISHI (ปัดเศษ) 936.50 
 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรตน้ทนุ (Cost Approach) มลูค่ำตลำดอำคำรแห่งที่ 2 ของ OISHI เท่ำกบั 936.50 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำอำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำรของ OISHI ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
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สรุปผลการประเมินมูลค่าอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ OISHI ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

อำคำรแห่งที่ 2 วิธีตน้ทนุ 777.56 936.50 158.94 
รวมอาคารของ OISHI/2 777.56 936.50 158.94 

หมายเหต ุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ OISHI 
/2  เนือ่งจาก มูลค่าตลาดของอาคารแห่งที ่1 ของ OISHI ทีเ่ท่ากบั 324.24 ลา้นบาท มีมูลค่าต ่ากว่ามูลค่าทางบญัชี ทีเ่ท่ากบั 352.53 
ลา้นบาท ดงันัน้ทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระจึงพจิารณาใชมู้ลค่าทางบญัชีของอาคารแห่งที ่1 ของ OISHI ส าหรบัการประเมินมูลค่าหุน้
สามญัของ OISHI ดว้ยวิธีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี 

 
3. การประเมินมูลค่าเคร่ืองมือและเคร่ืองจักรทีใ่ช้ในการผลิตของ OISHI 
 
กำรประเมินมลูค่ำเครื่องมือและเครื่องจกัรที่ใชใ้นกำรผลิตของ OISHI จ ำนวน 4 แหง่ มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของเคร่ืองมือและเคร่ืองจักรของ OISHI 

รายการ 
เคร่ืองมือและเคร่ืองจักร 

แห่งที ่1 แห่งที ่2 แห่งที ่3 แห่งที ่4 
รำยละเอียด
ทรพัยสิ์น 

เครื่องจกัรที่ใชใ้น
กิจกำรผลิตเครื่องดื่ม 
และเครื่องดื่มจำกพชื 
ผกั ผลไม ้และผลิต
เครื่องปรุงรสอำหำร 

เครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจกำร
ผลิตเครื่องดืม่ และ
เครื่องดื่มจำกพชื ผกั 
ผลไม ้และบรรจใุน
ภำชนะที่ผนึกและ
อำกำศเขำ้ไม่ได ้ 

เครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจกำร
ผลิตเครื่องดืม่ที่ไม่มี
แอลกอฮอลบ์รรจเุสรจ็
จำก พืช ผกั ผลไม ้

เครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจกำร
กำรท ำผลิตภณัฑอ์ำหำร

ส ำเรจ็รูป  

จ ำนวนทรพัย ์ 301 รำยกำร 681 รำยกำร 1,705 รำยกำร 268 รำยกำร 
ผูถื้อ

กรรมสิทธ์ิ 
บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั  

ซึ่งเป็นหนึง่ในบรษิัทย่อยของ OISHI 
บรษิัท โออิชิ ฟู้ด เซอรว์ิส 
จ ำกดั ซึ่งเป็นหนึ่งใน
บรษิัทย่อยของ OISHI 

ที่ตัง้ 700/635 หมู่ที่ 3 
ต ำบลบำ้นเก่ำ อ ำเภอ
พำนทอง จงัหวดัชลบรุี 

333 หมู่ที่ 1 ต ำบลแสลง
พนั อ ำเภอวงัม่วง 
จงัหวดัสระบรุี 

60/68 เขตอตุสำหกรรม 
นวนคร ถนนพหลโยธิน 
หมู่ที่ 19 ต ำบลคลอง
หน่ึง อ ำเภอคลองหลวง 

จงัหวดัปทมุธำน ี

283/2 หมู่ที่ 3 ถนน
บำยพำส ต ำบลหนอง
ซำก อ ำเภอบำ้นบงึ 
จงัหวดัชลบรุ ี

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำเครื่องจกัรและอปุกรณ ์จ ำนวน 4 แห่งนัน้ LYNN เห็นวำ่วิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูค่ำ
ตลำดของเครื่องจกัรและอปุกรณข์อง OISHI คือ วิธีกำรตน้ทนุ (Cost Approach) ซึง่เป็นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นตำมสภำพ
ที่เป็นอยู่ ณ ปัจจบุนั โดยค ำนวณตน้ทนุทดแทนใหม่ (Replacement Cost New) ของเครื่องจกัร อำ้งองิจำกตน้ทนุดัง้เดิมของ
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เครื่องจกัรและอปุกรณ ์แลว้แปลงใหเ้ป็นตน้ทนุท่ีเทียบเคียงไดก้บัมลูค่ำในปัจจบุนั และหกัคำ่เส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยกุำร
ใชง้ำนของเครื่องจกัรและอปุกรณ ์โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่เคร่ืองมือและเคร่ืองจักรของ OISHI 

ล าดับ รายการเคร่ืองมือและเคร่ืองจักร 
จ านวน 
(รายการ) 

ต้นทนุทดแทน
ใหม่ (ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ล้านบาท) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 
เครื่องจกัรที่ใชใ้นกำรผลิตเครื่องดื่ม และ
เครื่องดื่มจำกพืช ผัก ผลไม้ และผลิต
เครื่องปรุงรสอำหำร  

301 290.30 191.09 99.21 

2 
เครื่องจกัรที่ใชใ้นกำรผลิตเครื่องดื่ม และ
เครื่องดื่มจำกพืช ผัก ผลไม ้และบรรจุใน
ภำชนะที่ผนึกและอำกำศเขำ้ไม่ได ้

681 1,436.14 653.29 782.85 

3 
เ ค รื่ อ ง จัก รที่ ใ ช้ ใ นกิ จกำรกำ รผ ลิต
เครื่องดื่มที่ไม่มีแอลกอฮอล์บรรจุเสร็จ
จำก พืช ผกั ผลไม ้

1,705 3,025.78 887.61 2,138.17 

4 
เครื่องจกัรที่ใชใ้นกิจกำรกำรท ำผลิตภณัฑ์
อำหำรส ำเรจ็รูป 

268 67.34 13.13 54.21 

รวมมูลค่าตลาดของเคร่ืองมือและเคร่ืองจักรของ OISHI (ปัดเศษ) 3,074.44 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำเครื่องมือและเครื่องจกัรที่ใชใ้นกำรผลิตของ OISHI ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 

 
สรุปผลการประเมินมูลค่าเคร่ืองมือและเคร่ืองจักรทีใ่ช้ในการผลิตของ OISHI ทีป่ระเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

เครื่องมือและเครื่องจกัรแหง่ที่ 1 

วิธีตน้ทนุ 

4.16 99.21 95.06 
เครื่องมือและเครื่องจกัรแหง่ที่ 2 611.96 782.85 170.88 
เครื่องมือและเครื่องจกัรแหง่ที่ 3 1,005.30 2,138.17 1,132.87 
เครื่องมือและเครื่องจกัรแหง่ที่ 4 38.61 54.21 15.60 

รวมเคร่ืองมือและเคร่ืองจักรของ OISHI 1,605.62 3,074.44 1,423.82 
หมายเหต ุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ OISHI 
 

4. การประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ทิธิการใชท้ีด่ินและอาคารของ OISHI 
 
กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรของ OISHI จ ำนวน 2 แห่ง มีรำยละเอียดดงันี ้
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รายละเอียดสินทรัพยส์ทิธิการใช้ของ OISHI 

รายการ 
สินทรัพยส์ทิธกิารใช ้

ทีด่นิและอาคารแหง่ที ่1 
สินทรัพยส์ทิธกิารใช ้

ทีด่นิและอาคารแหง่ที ่2 
รายละเอียดตามหนังสือสัญญา 

ผูใ้หเ้ชำ่ บรษิัท สรุำพิเศษภทัรลำนนำ จ ำกดั บรษิัท ไทยดริง้ค ์จ ำกดั 
ผูเ้ช่ำ บรษิัท โออิชิ เทรดดิง้ จ ำกดั ซึ่งเป็นหนึ่งในบรษิัทย่อยของ OISHI 

ทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ชำ่ 
ที่ดินจ ำนวน 7 แปลง และ 
อำคำรจ ำนวน 26 รำยกำร 

ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง และ 
อำคำรจ ำนวน 2 รำยกำร 

สถำนท่ีเชำ่ 
เลขที่ 333 หมู่ท่่ี 1 ถนนสำยมวกเหล็ก-วงั

ม่วง (ทล.2089) ต ำบลแสลงพน้  
อ ำเภอวงัมว่ง จงัหวดัสระบรุี 

ซอยตัง้นวพนัธ ์22 นิคมอตุสำหกรรม
อมตะนคร ต ำบลบำ้นเก่ำ อ ำเภอพำน

ทอง จงัหวดัชลบรุ ี
ระยะเวลำเช่ำ 3 ปี (1 พ.ย. 2564 - 31 ส.ค. 2567) 3 ปี (1 ก.ย. 2564 - 31 ส.ค. 2567) 
อตัรำคำ่เช่ำ 198,000.00 บำท/เดือน 188,236.00 บำท/เดือน 

รายละเอียดทีด่ินทีเ่ช่า 
เลขที่โฉนดที่ดิน และหนงัสือรบัรอง

กำรท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 
โฉนดที่ดินเลขที่ 4159, 4161, 4162 และ 
4163 และน.ส.3ก เลขที่ 42, 43 และ 44 

โฉนดที่ดินเลขที่ 23974 

ขนำดพืน้ท่ีของที่ดิน 
232-1-49.00 ไร ่ 

(92,949.00 ตำรำงวำ) 
 เนือ้ที่ 17-2-94.00 ไร ่ 
(7,094.00 ตำรำงวำ)  

รายละเอียดอาคารทีเ่ช่า 
พืน้ท่ีใชส้อยอำคำร 69,032.00 ตำรำงเมตร 12,600.00 ตำรำงเมตร 
อำยขุองอำคำร 4 - 19 ปี 16 ปี 
กำรใชป้ระโยชน ์ อตุสำหกรรม 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรนัน้ LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูค่ำ
ตลำดของสินทรพัยสิ์ทธิกำรใช ้คือ วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิ
กำรใชโ้ดยกำรค ำนวณจำกผลรวมมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ (Net Present Value) ของผลต่ำงค่ำเช่ำ ระหว่ำงค่ำเช่ำตลำด (Market 
Rent) และค่ำเช่ำตำมสญัญำ (Contract Rent) ตลอดอำยสุญัญำคงเหลือ ซึ่งค่ำเช่ำตลำดพิจำรณำจำกกำรเปรียบเทียบขอ้มลู
ตลำดที่ไดจ้ำกกำรส ำรวจทรัพยสิ์นที่มีลักษณะคลำ้ยคลึงกันโดยจะท ำกำรเปรียบเทียบทั้งขนำดรูปร่ำง ที่ตั้ง ทำงเขำ้ -ออก 
สภำพแวดลอ้มที่จะมีผลกระทบต่อมลูค่ำ โดยวิธีกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชใ้นแต่ละแห่งของ OISHI มีรำยละเอียด
ที่แตกต่ำงกนั และสำมำรถสรุปวิธีกำรประเมินไดด้งันี ้
 
4.1. การประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ทิธิการใชท้ีด่ินและอาคารแห่งที ่1 ของ OISHI 
 
4.1.1. การประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ทิธิการใชท้ีด่ินแห่งที ่1 ของ OISHI 
 
LYNN ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำตลำดของท่ีดินในกรณีกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (Freehold) ณ วันที่ประเมินมูลค่ำ ด้วยวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยกำรพิจำรณำคดัเลือกทรพัยสิ์นที่มีลกัษณะ
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คลำ้ยคลึงกันและอยู่ในบริเวณใกลเ้คียงกันกับทรัพยสิ์นที่ประเมินจ ำนวน 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะหม์ูลค่ำทรัพยสิ์นโดย
พิจำรณำจำกปัจจยัที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำ และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรใหน้ ำ้หนกัตำมระดบัคะแนนคณุภำพ (Weight Quality 
Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำที่ดินในกรณีกรรมสิทธ์ิสมบรูณ ์(Freehold) มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิในกรณีกรรมสิทธิ์สมบูรณ ์(Freehold)  
ในสินทรัพยส์ทิธิการใช้แห่งที ่1 ของ OISHI 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 

OISHI 
ข้อมูลตลาด 

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด 

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดินและ
อำคำร 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

โครงกำร 
บรษิัท โออิชิ 
จ ำกดั(มหำชน) 

- - - - - 

ท ำเลที่ตัง้ 

ติดถนนสำย
มวกเหล็ก-วงั
ม่วง (ทล.2089) 
กม.ที่ 19 

ติดถนนสำย
มวกเหล็ก-วงั
ม่วง (ทล.2089) 
กม.ที่ 20 

ทำงสำธำรณะ
ประโยชนแ์ยก
มวกเหล็ก-วงั
ม่วง (ทล.2089) 

ถนน สบ.4020 
แยกถนนสำย
มวกเหล็ก-วงั
ม่วง (ทล.2089) 

ติดถนนสำย
มวกเหล็ก-วงั
ม่วง (ทล.2089) 
กม.ที่ 25 

ติดถนนสำย
มวกเหล็ก-วงั
ม่วง (ทล.2089) 
กม.ที่ 26 

ระยะห่ำงจำก
ทรพัยสิ์น 

- ติดกนั ติดกนั 3.50 กิโลเมตร 6.00 กิโลเมตร 7.00 กิโลเมตร 

ขนำดพืน้ท่ี 321-1-49.00 ไร ่ 200 ไร ่ 69 ไร ่ 58 ไร ่ 20 ไร ่ 38 ไร ่
รูปรำ่งที่ดิน หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม 
หนำ้กวำ้ง  

x ยำว  
หนำ้กวำ้ง  
580 ม. 

หนำ้กวำ้ง  
380 ม. 

- - 
หนำ้กวำ้ง  

85 ม. 
หนำ้กวำ้ง  
340 ม. 

ระดบัท่ีดิน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน เสมอถนน ต ่ำกว่ำถนน ที่เนินลำด ที่เนินลำด 
ดำ้นท่ีติดถนน 3 ดำ้น 3 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 
ควำมกวำ้ง / 
เขตทำง 

กวำ้ง 9 ม. 
เขตทำง 30 ม. 

กวำ้ง 9 ม. 
เขตทำง 30 ม. 

กวำ้ง 6 ม.  
เขตทำง 6 ม. 

กวำ้ง 6 ม.  
เขตทำง 16 ม. 

กวำ้ง 8 ม.  
เขตทำง 30 ม. 

กวำ้ง 8 ม.  
เขตทำง 30 ม. 

สำธำรณปูโภค พรอ้ม พรอ้ม - พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม 

รำคำเสนอขำย - 
2,500 บำท/
ตำรำงวำ 

1,250 บำท/
ตำรำงวำ 

875 บำท/
ตำรำงวำ 

1,750 บำท/
ตำรำงวำ 

2,250 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดลุยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
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วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score: WQS) 
ของทีด่นิในกรณีกรรมสิทธิ์สมบูรณ ์(Freehold) ในสินทรัพยส์ิทธกิารใช้แห่งที ่1 ของ OISHI 

ปัจจัย 
น ้าหนัก 
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
OISHI 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 25.00 6 7 5 5 7 8 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 20.00 5 5 7 5 8 8 

ระดบัท่ีดิน 15.00 5 5 4 6 4 4 
กำรคมนำคม 10.00 7 7 4 5 6 6 
สำธำรณปูโภค 10.00 7 6 4 5 5 5 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน ์
20.00 7 6 5 4 4 4 

รวม 100.00 605 600 505 495 585 610 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาทีด่นิในกรณีกรรมสิทธิ์สมบูรณ ์(Freehold) ในสนิทรัพยส์ทิธิการใช้แห่งที ่1 ของ 
OISHI โดยวิธกีารสมการถดถอย (Regression Analysis) 

ข้อมูลเปรียบเทยีบ 
(หน่วย : บาท/ตารางวา) 

ข้อมูลตลาด 
1 

ข้อมูลตลาด 
2 

ข้อมูลตลาด 
3 

ข้อมูลตลาด 
4 

ข้อมูลตลาด 
5 

รำคำเสนอขำย 2,500.00 1,250.00 875.00 1,750.00 2,250.00 
รำคำปรบั 2,300.00 1,000.00 850.00 1,700.00 2,000.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณติศาสตร ์ ทรัพยส์ิน OISHI 

R square 0.9239 
Std. div. 200.13 
Intercept -4,599.08 

Slope 11.04 
ราคาทีด่นิ (บาท/ตารางวา) (ปัดเศษ) 2,000.00 

ขนำดพืน้ท่ี (ตำรำงวำ) 92,949 
รวมราคาทีด่นิ (ล้านบาท) 185.90 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินในกรณีกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ 
(Freehold) ในสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชแ้ห่งที่ 1 ของ OISHI เท่ำกับ 2,000.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกบั 
185.90 ลำ้นบำท 
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4.1.2. การประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ทิธิการใชอ้าคารแห่งที ่1 ของ OISHI 
 
LYNN ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำตลำดของอำคำรในกรณีกรรมสิทธ์ิสมบรูณ ์(Freehold) ณ วนัท่ีประเมินมลูค่ำ ดว้ยวิธีกำรตน้ทนุ 
(Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณตน้ทุนค่ำก่อสรำ้งใหม่  
(Replacement Cost New) ของอำคำรอำ้งอิงขอ้มลูค่ำก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนของสมำคมผูป้ระเมินค่ำทรพัยสิ์นแห่งประเทศ
ไทย และหักค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใช้งำนของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำมูลค่ำจำกตน้ทุนในกำรพฒันำ
ทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่อาคารในกรณีกรรมสิทธิ์สมบูรณ ์(Freehold)  
ในสินทรัพยส์ทิธิการใช้แห่งที ่1 ของ OISHI 

ล าดับ รายการอาคาร พืน้ที ่(ตร.ม.) 
ต้นทนุค่า

ก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 ส ำนกังำนและโรงงำน         
  - ส่วนส ำนกังำน 3,989.00 71.82 -22.00 56.02 
  - ส่วนเฉลียง 68.00 0.54 -22.00 0.42 
  - ส่วนโรงงำน 34,600.00 432.50 -22.00 337.35 
  - พืน้ท่ีหลงัคำคลมุ 920.00 3.68 -22.00 2.87 
2 Power House 500.00 4.00 -28.00 2.88 
3 Boiler Building 420.00 3.36 -28.00 2.42 
4 Chiller 1 200.00 1.60 -28.00 1.15 
5 โรงซ่อมบ ำรุง 880.00 7.04 -28.00 5.07 
6 Water Treatment Plant         
  - Fire Pump Room 480.00 3.84 -28.00 2.76 
  - Water Treatment 320.00 2.72 -28.00 1.96 
  - หลงัคำคลมุ 420.00 1.68 -28.00 1.21 
7 อำคำรเก็บวสัดรุีไซเคิล 160.00 0.64 -24.00 0.49 
8 อำคำรเก็บสำรเคม ี 143.00 1.14 -28.00 0.82 
9 Chiller 2 260.00 2.08 -28.00 1.50 
10 ป้อมยำม 1         
  - ป้อมยำม 32.00 0.40 -10.00 0.36 
  - ส่วนหลงัคำคลมุ 193.00 0.77 -10.00 0.69 

11 ป้อมยำม 2         
  - ป้อมยำม 16.00 0.20 -28.00 0.14 
  - ส่วนหลงัคำคลมุ 16.00 0.06 -28.00 0.05 

12 ลำน คสล. 326.00 0.33 -24.00 0.25 
13 ถนนลำดยำง และลำนจอดรถ 10,774.00 10.77 -28.00 7.76 
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ล าดับ รายการอาคาร พืน้ที ่(ตร.ม.) 
ต้นทนุค่า

ก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

14 รัว้ 2,962.00 4.44 -26.00 3.29 
15 พืน้ท่ีส่วนต่อเตมิ 400.00 1.40 -6.00 1.32 
16 อำคำรควบคมุไฟฟ้ำ 60.00 0.48 -6.00 0.45 
  - ส่วนเฉลียง 13.00 0.05 -6.00 0.05 

17 อำคำรเก็บใบชำ         
  - อำคำรเก็บใบชำ 600.00 4.80 -6.00 4.51 
  - ส่วนโล่งหลงัคำคลมุ 400.00 1.60 -6.00 1.50 
  - โกดงั 480.00 2.88 -6.00 2.71 

18 อำคำรโกดงั 1 493.00 2.96 -6.00 2.78 
19 อำคำรโกดงั 2 3,200.00 25.60 -6.00 24.06 
  - ส่วนโล่งหลงัคำคลมุ 1,600.00 6.40 -6.00 6.02 

20 อำคำรโรงอำหำร 128.00 0.64 -28.00 0.46 
21 สถำนีก๊ำซ  56.00 0.28 -4.00 0.27 
  -  ที่จอดรถ trailer 132.00 0.20 -4.00 0.19 

22 ที่จอดรถ 675.00 2.13 -4.00 2.04 
23 อำคำรบำ้นพกัพนกังำนสงู 2 ชัน้         
  - พืน้ท่ีใชส้อย 585.00 7.02 -6.00 6.60 
  - เฉลียง 15.00 0.09 -6.00 0.08 
  - พืน้ท่ีหลงัคำคลมุ 50.00 0.06 -6.00 0.06 

24 อำคำรพกัอำศยัชัน้เดียว A         
  - พืน้ท่ีใชส้อย 660.00 7.59 -6.00 7.13 
  - เฉลียง 60.00 0.36 -6.00 0.34 

25 อำคำรพกัอำศยัชัน้เดียว B         
  - พืน้ท่ีใชส้อย 1,360.00 15.64 -6.00 14.70 
  - เฉลียง 80.00 0.40 -6.00 0.38 

26 อำคำรเอนกประสงค ์         
  - พืน้ท่ีใชส้อย(สนำมแบดบินตนั) 144.00 1.58 -6.00 1.49 
  - ส่วนโล่งหลงัคำคลมุ 144.00 0.79 -6.00 0.74 
  - หอ้งน ำ้ 18.00 0.11 -6.00 0.10 

รวมมูลค่าตลาดอาคารในกรณีกรรมสิทธิ์สมบูรณ ์(Freehold)  
ในสินทรัพยส์ทิธิการใช้แห่งที ่1 ของ OISHI (ปัดเศษ) 

507.43 
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จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) มูลค่ำตลำดอำคำรในกรณีกรรมสิทธ์ิสมบูรณ ์(Freehold) ในสินทรพัย์
สิทธิกำรใชแ้ห่งที่ 1 ของ OISHI เท่ำกบั 507.43 ลำ้นบำท 
 
4.1.3. สรุปการประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ิทธกิารใช้ทีด่นิและอาคารแห่งที ่1 ของ OISHI 
 
ผลกำรประเมินมูลค่ำตลำดของที่ดินและอำคำรในกรณีกรรมสิทธ์ิสมบูรณ ์(Freehold) ณ วันที่ประเมินมูลค่ำแบบปัดเศษ 
เท่ำกับ 185.90 ลำ้นบำท และ 507.43 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และมีมลูค่ำตลำดทรพัยสิ์นรวม เท่ำกับ 693.33 ลำ้นบำท ดงันัน้ 
LYNN จึงท ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรแห่งที่ 1 ส ำหรบัระยะเวลำเช่ำคงเหลือ 1.42 ปี ตัง้แต่วนัที่ 
13 มีนำคม 2566 ถึงวนัที่ 31 สิงหำคม 2567 ดว้ยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) โดยไดป้ระมำณกำรอตัรำ
ค่ำเช่ำตลำดเท่ำกบั 13.87 ลำ้นบำทต่อปี หรือเท่ำกบั 1.16 ลำ้นบำทต่อเดือน  หรือเท่ำกบัรอ้ยละ 2.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์น โดย 
LYNN เห็นควรประเมินอัตรำค่ำเช่ำที่รอ้ยละ 2.00 ต่อปี เนื่องจำกทรัพย์สินเป็นที่ดินเนื ้อที่  232-1-49.00 ไร่ ที่พัฒนำใช้
ประโยชน์แค่บำงส่วนและส่วนใหญ่ยังมีสภำพเป็นที่ดินเปล่ำ โดยพิจำรณำอ้ำงอิงอัตรำค่ำเช่ำตลำดของกำรลงทุน
อสังหำริมทรัพย์ประเภทโรงงำน คลังสินค้ำ ที่มีอัตรำผลตอบแทนอยู่ที่รอ้ยละ 4.00-8.00 ต่อปี ทั้งนี ้ค่ำเช่ำตำมสัญญำ 
(Contract Rent) ของสิทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรเท่ำกบั 2.38 ลำ้นบำทต่อปี หรือ 0.20 ลำ้นบำทต่อเดือน ตลอดอำยสุญัญำเชำ่
คงเหลือ โดย LYNN พิจำรณำอตัรำคิดลด (Discount Rate) เท่ำกบัรอ้ยละ 11.50 ทัง้นี ้กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใช้
สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

การประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ทิธิการใช้แห่งที ่1 ดว้ยวิธเีปรียบเทยีบราคาตลาด (Market Approach) 

ปี 
ค่าเช่าตลาด  
(ล้านบาท) 

ค่าเช่าตามสัญญา  
(ล้านบาท) 

ผลก าไรจากค่าเช่า  
(ล้านบาท) 

1.00 13.87 2.38 11.49 
1.42 5.78 0.99 4.79 

รวมค่าเช่าทัง้หมด  19.64 3.37 16.28 
 
หลงัจำกน ำผลก ำไรจำกค่ำเช่ำในแต่ละปี มำคิดลดดว้ยอตัรำคิดลด รอ้ยละ 11.50 จะไดผ้ลกำรประเมินมลูค่ำสิทธิกำรเช่ำที่ดิน
ส ำหรบัระยะเวลำคงเหลือ 1.42 ปี เท่ำกบั 14.40 ลำ้นบำท 
 

4.2. การประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ทิธิการใชท้ีด่ินและอาคารแห่งที ่2 ของ OISHI 
 
LYNN ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำตลำดของสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำร ณ วนัที่ประเมินมลูค่ำ ดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบ
รำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมลูคำ่สิทธิกำรใชโ้ดยกำรพิจำรณำคดัเลือกทรพัยสิ์นท่ีมีลกัษณะคลำ้ยคลงึ
กันและอยู่ในบริเวณใกลเ้คียงกันกับทรพัยสิ์นที่ประเมินจ ำนวน 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะหม์ลูค่ำทรพัยสิ์นโดยพิจำรณำจำก
ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำ/รำคำค่ำเช่ำอำคำร และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรใหน้ ำ้หนักตำมระดบัคะแนนคุณภำพ (Weight 
Quality Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใช ้มีรำยละเอียดดงันี ้
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ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ิทธิการใช้แห่งที ่2 ของ OISHI 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 

OISHI 
ข้อมูลตลาด 

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด 

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

พืน้ที่เช่ำ 
อำคำร 

พืน้ที่เชำ่โรงงำน 
โกดงั ส ำนกังำน 

พืน้ที่เชำ่โรงงำน 
โกดงั ส ำนกังำน 

พืน้ที่เชำ่โรงงำน 
โกดงั ส ำนกังำน 

พืน้ที่เชำ่โรงงำน 
โกดงั ส ำนกังำน 

พืน้ที่เชำ่โรงงำน 
โกดงั ส ำนกังำน 

โครงกำร 
อมตะนคร 
ชลบรุ ี

อมตะนคร 
ชลบรุ ี

อมตะนคร 
ชลบรุี 

อมตะนคร 
ชลบรุ ี

อมตะนคร 
ชลบรุี 

อมตะนคร 
ชลบรุ ี

ท ำเลที่ตัง้ ตัง้นวพนัธ ์22 - - - - - 
ระยะห่ำงจำก
ทรพัยสิ์น 

- - - - - - 

เนือ้ที่รวม 12,600 ตรม. 2,000 ตรม. 5,000 ตรม. 5,050 ตรม. 5,286 ตรม. 6,890 ตรม. 
รูปรำ่งที่ดิน หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม 
หนำ้กวำ้ง x 

ยำว  
กวำ้ง 190 ม. - - - - - 

ระดบัท่ีดิน เสมอถนน สงูกวำ่ถนน สงูกวำ่ถนน สงูกวำ่ถนน สงูกวำ่ถนน สงูกวำ่ถนน 
ดำ้นท่ีติดถนน 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 
ควำมกวำ้ง / 
เขตทำง 

กวำ้ง 8 ม.  
เขตทำง 18 ม. 

- - - - - 

สำธำรณปูโภค พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม พรอ้ม 

รำคำเสนอเชำ่ - 
200 บำท 
/ตรม./เดือน 

215 บำท 
/ตรม./เดือน 

179 บำท 
/ตรม./เดือน 

220 บำท 
/ตรม./เดือน 

198 บำท 
/ตรม./เดือน 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดลุยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score: WQS) 
ของสนิทรัพยส์ทิธกิารใช้แห่งที ่2 ของ OISHI 

ปัจจัย 
น ้าหนัก 
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
OISHI 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 5.00 8 8 8 8 8 8 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 15.00 6 9 8 8 8 7 
ระดบัโครงกำร 5.00 8 8 8 8 8 8 

ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก 5.00 8 8 8 8 8 8 
จอดรถ 5.00 8 8 8 8 8 8 

รูปแบบอำคำร 10.00 8 8 8 8 9 9 
อำยอุำคำร 25.00 7 8 8 7 9 9 
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ปัจจัย 
น ้าหนัก 
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
OISHI 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

สภำพแวดลอ้ม 5.00 8 8 8 8 8 8 
กำรเขำ้ถงึโครงกำร 5.00 8 8 8 8 8 8 
สำธำรณปูโภค 5.00 8 8 8 8 8 8 
สภำพคล่อง 15.00 8 8 8 7 9 9 

รวม 100.00 745 815 800 760 850 835 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำเช่ำของสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำร โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้

 
ตารางแสดงการประเมินราคาเช่าของสินทรัพยส์ทิธิการใช้แห่งที ่2 ของ OISHI  

โดยวิธกีารสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทยีบ 

(หน่วย : บาท/ตรม./เดือน) 
ข้อมูลตลาด 

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด 

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
รำคำเสนอขำย 200.00 215.00 180.00 220.00 198.00 
รำคำปรบั 170.00 170.00 155.00 190.00 180.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณติศาสตร ์ ทรัพยส์ิน OISHI 

R square 0.9539 
Std. div. 3.23 
Intercept -124.57 

Slope 0.37 
ราคาเช่า (บาท/ตรม./เดือน) (ปัดเศษ) 150.00 

ขนำดพืน้ท่ี (ตำรำงเมตร) 12,600 
รวมราคาเช่าตอ่เดอืน (ล้านบาท) 1.89 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มลูค่ำตลำดของรำคำเช่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชแ้ห่งที่ 
2 ของ OISHI เท่ำกบั 150.00 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน หรือคิดเป็นรำคำเช่ำสิทธิกำรใชต้่อเดือนรวมเท่ำกบั 1.89 ลำ้นบำท 
 
LYNN จึงท ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรแห่งที่ 2 ส ำหรบัระยะเวลำเช่ำคงเหลือ 1.42 ปี ตัง้แต่วนัท่ี 
13 มีนำคม 2566 ถึงวนัที่ 31 สิงหำคม 2567 ดว้ยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) โดยไดป้ระมำณกำรอตัรำ
ค่ำเช่ำตลำดเท่ำกบั 22.68 ลำ้นบำทต่อปี หรือ 1.89 ลำ้นบำทต่อเดือน ทัง้นีค้่ำเช่ำตำมสญัญำ (Contract Rent) ของสิทธิกำรใช้
ที่ดินและอำคำรเท่ำกับ 2.26 ลำ้นบำทต่อปี หรือ 0.19 ลำ้นบำทต่อเดือน ตลอดอำยุสญัญำเช่ำคงเหลือ โดย LYNN พิจำรณำ
อตัรำคิดลด (Discount Rate) เท่ำกบัรอ้ยละ 10.50 ทัง้นี ้กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชส้ำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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การประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ทิธิการใช้แห่งที ่2 ดว้ยวิธเีปรียบเทยีบราคาตลาด (Market Approach) 

ปี ค่าเช่าตลาด (ล้านบาท) 
ค่าเช่าตามสัญญา  

(ล้านบาท) 
ผลก าไรจากค่าเช่า 

 (ล้านบาท) 
1.00 22.68 2.26 20.42 
1.42 9.45 0.94 8.51 

รวมค่าเช่าทัง้หมด  32.13 3.20 28.93 
 
หลงัจำกน ำผลก ำไรจำกค่ำเช่ำในแตล่ะปี มำคิดลดดว้ยอตัรำคิดลด รอ้ยละ 10.50 จะไดผ้ลกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำร
ใชแ้ห่งที่ 2 ส ำหรบัระยะเวลำคงเหลือ 1.42 ปี เท่ำกบั 25.90 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำสินทรพัยสิ์ทธิกำรใชท้ี่ดินและอำคำรของ OISHI ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าสนิทรัพยส์ิทธิการใชท้ีด่นิและอาคารของ OISHI ทีป่ระเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

สินทรพัยสิ์ทธิกำรใชแ้ห่งที่ 1 วิธีเปรียบเทียบ 
รำคำตลำด 

9.69 14.40 4.71 
สินทรพัยสิ์ทธิกำรใชแ้ห่งที่ 2 3.82 25.90 22.08 

รวมสินทรัพยส์ิทธกิารใช้ของ OISHI 13.51 40.30 26.79 
หมายเหต ุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ OISHI 

 


